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Anlass der Planung

1 Anlass der Planung

Die Gemeinde Schernfeld im Landkreis Eichstatt verfligt Gber einen rechtsgiltigen Flachennutzungs-
plan aus dem Jahr 1991, der im Laufe der vergangenen Jahre mehrfach an verdnderte Rahmenbedin-

gungen angepasst wurde.

Aufgrund der aktuellen Situation soll die Darstellung des bisherigen Flachennutzungsplanes in einem
Bereich geandert werden.

Der Gemeinderat der Gemeinde Schernfeld hat in diesem Zusammenhang in der Sitzung vom 24. Ja-
nuar 2022 den entsprechenden Beschluss gefasst einen Bereich zu dndern. Hierbei soll die jetzige Dar-
stellung der Flache als landwirtschaftliche Nutzflache zukinftig als gewerbliche Baufidche dargestellt
werden. Innerhalb des Anderungsbereichs besteht eine Gewerbehalle, durch welche § 35 (2) BauGB
verletzt wird, da sie durch die widersprichliche Darstellung im Flachennutzungsplan &ffentliche Be-
lange beeintrachtigt (§ 35 (3) BauGB). Durch die bereits bestehende ErschlieRung und die ange-
strebte Anderung des Flachennutzungsplans soll die aktuelle Nutzung der Fliche gemaR

§ 35 (2) BauGB {Bauen im AuRenbereich/Sonstige Einzelfallvorhaben) nachgenehmigt werden.

2 Ubergeordnete Planungsvorgaben

2.1 Landesentwicklungsprogramm Bayern (LEP)

Das Landesentwicklungsprogramm (LEP) Bayern vom 01.09.2013 (mit Teilfortschreibung vom
01.03.2018) ordnet Schernfeld dem allgemeinen landlichen Raum zu. Beziglich Raumstruktur und
Siedlungsentwicklung gelten nach dem LEP in Schernfeld folgende, flir die aktuelle Planung relevan-
ten Aussagen:

G 2.2.2 Gesenseitige Ergdnzung der Teilrdume:

,Die Verdichtungsrdaume und der ldndliche Raum sollen sich unter Wahrung ihrer spezifischen raumli-
chen Gegebenheiten ergidnzen und gemeinsam im Rahmen ihrer jeweiligen Entwicklungsmdglichkei-
ten zur ausgewogenen Entwicklung des ganzen Landes beitragen.”

G 2.2.5 Entwicklung und Ordnung des landlichen Raums:

,Der [andliche Raum soll so entwickelt und geordnet werden, dass
- erseine Funktion als eigenstandiger Lebens- und Arbeitsraum nachhaltig sichern und weiter ent-
wickeln kann,
- [
- er seine eigenstandige Siedlungs- und Wirtschaftsstruktur bewahren kann und
- erseine landschaftliche Vielfalt sichern kann.”
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Ubergeordnete Planungsvorgaben

G 3.1 Flachensparen:

e Flichensparende Siedlungs- und ErschlieBungsformen sollen unter Berucksichtigung der orts-
spezifischen Gegebenheiten angewendet werden.”

In der Begrindung zu Grundsatz 3.1 heilit es hierzu: ,,Grund und Boden sind ein nicht vermehrbares
Gut und haben auch eine wichtige Funktion fiir den Naturhaushalt. {...] Fldchensparende Siedlungs-
und Erschliefungsformen bediirfen einer unterschiedlichen Umsetzung in Abhédngigkeit von den orts-
spezifischen Gegebenheiten, wie u.a. den vorhandenen Siedlungsstrukturen, dem Ortsbild oder der
Topographie.”

Z 3.3 Vermeidung von Zersiedelung - Anbindegebot:

,Neue Siedlungsflichen sind méglichst in Anbindung an geeignete Siedlungseinheiten auszuweisen.”

Die geplanten Entwicklungen entsprechen den (ibergeordneten Zielen und Vorgaben des Landesent-
wicklungsprogrammes Bayern. Raumordnerische Konflikte sind im Zuge der Umsetzung der gegen-
standlichen Planung nicht zu erwarten.

2.2 Regionalplan Ingolstadt (10)

Die Gemeinde Schernfeld liegt im Plangebiet des Regionalplans Ingolstadt (10), dessen Erstfassung
am 30.12.1989 in Kraft getreten ist. Die letzte Anderung mit der Nummer 27 besitzt seit dem
27.11.2015 Giiltigkeit. Die Anderungen 28 bis 30 befinden sich im Verfahren.

Angelehnt an das LEP ordnet der Regionalplan die Gemeinde Schernfeld ebenfalls dem allgemeinen
landlichen Raum zu. Dabei liegt die Gemeinde an der (iberregionalen Entwicklungsachse Wiirzburg -

Ansbach — Ingolstadt.

Oberzentrum
Mittelzentrum
Magliches Mittelzentrum
bevorzugt zu entwickelnder zentraler Ori
lar Red

Entwickl hse von tberregi B

Grenze der Region

Verdichtungsraum
Stadt- und Umlandberelch im Verdichtungsraum
AuRere Verdichtungszone

Landlicher Raum
Algemeiner landiicher Raum

Landlicher Teitraum im Umfeld
der groRemn Verdichtungsraume

Landlicher Teilraum, dessen Entwicklung
in besonderem MaRe gestarkt werden solf

J0E Bg

Abbildung 1: Raumstruktur und Entwicklungsachse der Gemeinde Schernfeld nach dem Regionalplan Ingolstadt

In Kapitel A ,Uberfachliche Festlegungen zur nachhaltigen Raumordnung” wird fiir den Teilraum ,All-
gemeiner landlicher Raum” folgendes Entwickiungsziel beschrieben:
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Anderungsbereich

LEntwicklungsmaéglichkeiten aufgrund der verkehrlich giinstigen Lage zu den Verdichtungsraumen
Ingolstadt und Minchen sind unter Erhalt der natiirlichen Lebensgrundlagen und der wesentlichen
Landschaftsstrukturen verstirkt zu nutzen” (A Il Raumstruktur Grundsatz 1 - Landlicher Raum).

Anforderungen speziell zum Thema Siedlungswesen formuliert zudem das Kapitel B Il des Regional-
plans. In Bezug auf die Bau- und Wohnflachenausweisung gilt dabei generell, dass es ,,zum Erhalt der
dynamischen Entwicklung der Region [...] von besonderer Bedeutung [ist], ausreichend Flachen fiir
eine gewerbliche und wohnbauliche Siedlungstatigkeit” bereit zu stellen.

- Eine sinnvolle Zuordnung der Wohnstidtten, Arbeitsstdtten, Erholungsflichen und der zentralen
Einrichtungen zueinander und zu den Verkehrswegen und den &ffentlichen Nahverkehrsmitteln
ist moglichst vorzusehen, um dem Schutz vor Immissionen zu geniigen und das Verkehrsaufkom-
men zu verringern.

- Esistvon besonderer Bedeutung, ortsansissigen Betrieben die Anpassung an sich wandelnde An-
forderungen zu erleichtern (B Hl Gewerbliche Siediungstéatigkeit)

- Im Naturpark Altmuhltal, der sich aufgrund seiner vielseitigen Voraussetzungen als groRraumiger
okologischer Ausgleichsraum eignet, sollen vor allem die folgenden Gemeinden zur Erfiillung
ihrer Freizeit- und Erholungsfunktionen Erholungseinrichtungen anbieten: Altmannstein, Beil-
ngries, Dollnstein, Eichstatt, Kinding, Kipfenberg, Mornsheim, Schernfeld, Titting, Walting und
Wellheim.

Die geplante Anderung entspricht vor allem den, in Bezug auf eine sinnvolie Zuordnung von Wohn-
und Arbeitsstatten {ibergeordneten Zielen und Vorgaben der Regional- und Landesplanung. Es sind
somit keine raumordnerischen Konflikte, weder bezliglich anderer Inhalte noch beziiglich der Lage,

erkennbar.

3 Anderungsbereich

Nachfolgende Karte gibt einen Uberblick (ber die Lage und Ausdehnung des Anderungsbereichs im
Gesamtzusammenhang des Gemeindegebiets Schernfeld. Der Anderungsbereich liegt siidwestlich
von Waorkerszell auf den Fl.-Nr. 356/1, 356/3, 357, 357/1, 357/2 358, 358/1, 358/2, 359, 359/1,
359/2, 359/3 und 360 der Gemarkung Workerszell und im Naturpark ,, Altmiihital” (Nr. NP-00016).

www.lars-consult.de Seite 6 von 10



13. Anderung des Flachennutzungsplans LAR
I?egrUndung consult
Anderungsbereich

Abbildung 2: Ubersichtslageplan des Anderungsbereichs

3.1 Derzeitige Darstellung im Flachennutzungsplan

Bei dem ca. 3,08 ha grofRen Anderungsbereich handelt es sich um eine landwirtschaftliche Nutzfla-
che, welche falschlicherweise in einer friheren Flachennutzungsplandnderung als Gewerbeflache
dargestellt wurde. Rechtsgultig ist allerdings die Darstellung der landwirtschaftlichen Nutzflache.
Nordlich des Plangebiets verlauft die Petershéher StraRe, dahinter liegen Sportffachen. Im Norden
grenzen ein Dorfgebiet sowie eine kieine Grinflache an das Plangebiet. Zudem befindet sich eine Tra-
fostation im nordlichen Bereich des Plangebiets. Durch das Plangebiet verlduft von Nord nach Sid
eine Energiefreileitung. Im Osten, Siden und Westen grenzt landwirtschaftliche Nutzflache an das
Plangehiet an.
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Anderungshereich
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Abbildung 3: Derzeitige Darstellung des Anderungsbereichs

3.2 Zukiinftige Darstellung im Flachennutzungsplan

Im Anderungsbereich soll auf der Fliche von 3,08 ha eine gewerbliche Baufliche sowie ein Grinstrei-
fen von 5 m Breite zur Eingrinung dargestellt werden. Hierdurch soll eine Nachgenehmigung der be-
reits im AuRenbereich errichteten Lagerhalle erreicht werden (vgl. Kap 1). Der Anderungsbereich
geht Uber die bestehende Gewerbehalle hinaus, wodurch eine mogliche zuklnftige Erweiterung der
Gewerbefldche bzw. eine Aufstellung eines Bebauungsplans erleichtert werden soll.

Planung

- Anderungsbereich

- gewerhiiche Baufiache (§1 BauNVvO)
=

I:l private Griinflache

Energiefreileitung mit

ifl Schu?zstreifen

@ —

Vorrangfldche fiir den Rohstaffabbau
{It. RP Stand 09. 2007)

Abbildung 4: Geplante Darstellung des Anderungsbereichs
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Weitere Planungsrelevante Belange

4 Weitere Planungsrelevante Belange

Im Geltungsbereich liegt ein Altlastenverdacht vor. Ursache dafir sind vergangene Nutzungen auf
der Flache, wobei ihm Rahmen von Steinverarbeitung Schleifschlamm angefallen ist, welcher vor Ort
gelagert und umgeschlagen wurde. Laut Wasserwirtschaftsamt wurden im Schleifschlamm (iber ei-
nen langeren Zeitraum erhéhte Mineral6lkohlenwasserstoffgehalte festgestellt. In der vertiefenden
Bauleitplanung (Bebauungsplan- /Genehmigungsverfahren) muss auf Basis konkreter Planungen eine
detaillierte Behandlung der eventuell vorhandenen Bodenverunreinigungen erfolgen.

Bei BaumaRnahmen im Bereich des Schieifschlammumschlags, insbesondere bei Aushubmalnah-
men, wird vom Wasserwirtschaftsamt aktuell eine gutachterliche Baubegleitung zur Separierung des
Aushubmaterials und Prifung der Verwertungs- bzw. Entsorgungsmaoglichkeiten empfohlen

5 Planungsalternativen

Die geplante Anderung der Darstellung zielt auf eine nachtrdgliche Genehmigung der bereits beste-
henden Gewerbehalle ab. Aufgrund dessen kénnen Planungsalternativen ausgeschlossen werden.

6 Auswirkungen der Planung

Die grundsatzlichen potentiellen Auswirkungen auf Natur und Landschaft werden in einer gesonder-
ten Ausarbeitung, einem Umweltbericht, auf der Ebene des Fidchennutzungsplanes dargestellt.
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Verfahrensvermerke

7 Verfahrensvermerke

1. Der Gemeinderat der Gemeinde Schernfeld hat in der Sitzung vom 24.01.2022 die Aufstellung der 13.
Flachennutzungsplanidnderung beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss wurde am 01.04.2022 orts(blich
bekannt gemacht.

2. Die friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gemaR § 3 Abs. 1 BauGB mit éffentlicher Darlegung und Anhd-
rung fir den Vorentwurf der 13. Flachennutzungsplandnderung mit Begriindung in der Fassung vom
15.03.2022 und Zeichnung in der Fassung vom 21.01.2022 hat in der Zeit vom 11.04.2022 bis 12.05.2022
stattgefunden.

3. Die frihzeitige Beteiligung der Behtrden und sonstigen Trager offentlicher Belange gemafl § 4 Abs. 1
BauGB fur den Vorentwurf der 13. Flachennutzungsplandnderung mit Begriindung in der Fassung vom
15.03.2022 und Zeichnung in der Fassung vom 21.01.2022 hat in der Zeit vom 29.03.2022 bis 12.05.2022
stattgefunden.

4, Zu dem Entwurf der 13. Flachennutzungsplandnderung in der Fassung vom 25.07.2022 wurden die Be-
harden und sonstigen Trager offentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 22.08.2022
bis 05.10.2022 betziligt.

5. Der Entwurf de/ 13. Flachennutzungsplandnderung in der Fassung vom 25.07.2022 wurde mit der Be-
grindung germaR § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 05.09.2022 bis 05.10.2022 6ffentlich ausgelegt

/)

6. Die Gemeipfle Schernfeld hat mit Beschluss des Gemeinderats vom 22.05.2023 die 13. Fldchennutzungs-

TErmeister S‘ _,E'-auer)

7. /D\ds Landratsast Elchstatt hat den Flichennutzungsplan mit Besclieid vom//S %2023 AZ
O gemal § 6 BauGB genehmigt.

8. )// Ausgefer;iét
Ge/‘s I:'yﬁde Schernfeld, den /’g CﬁZZ)QS

! —

/ ——

9. __-’i/ Die Erteiluf'ug der Genehmigung der 13. Anderung des Flichennutzungsplans wurde am 23%\2923
Y gemalR & 5'Abs. 5 BauGB ortsliblich bekannt gemacht. Der Fléchennutzungsplan ist damit wirksam.

eister S. Bauer)
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