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Anlass der Planung

1 Anlass der Planung

Die Gemeinde Schernfeld im Landkreis Eichstatt verfligt Gber einen rechtsgiiltigen Flachennutzungs-
plan aus dem Jahr 1991, der im Laufe der vergangenen Jahre mehrfach an verdnderte Rahmenbedin-

gungen angepasst wurde.

Aufgrund der aktuellen Situation und Bau- und Nutzungsvorhaben in den Ortsteilen Schonfeld und
Schonau soll die Darstellung des bisherigen Flachennutzungsplanes fir acht Anderungsbereiche an-

gepasst werden.

Der Gemeinderat der Gemeinde Schernfeld hat in diesem Zusammenhang in der Sitzung vom
09.11.2020 den entsprechenden Beschiuss gefasst vier Bereiche zu dndern. In der Gemeinderatsit-
zung am 08.02.2021 wurden aufgrund weiterer Entwicklungen vier weitere Anderungsbereiche be-

schlossen:

- Anderungsbereich 1: Erweiterung der Sonderbaufliche Lagerhalle Schéngau

- Anderungsbereich 2.1: Darstellung einer Sonderbauflache Hundetrainingsplatz in Schanfeld
- Anderungsbereich 2.2: Herausnahme Sonderbaufliche Hundetrainingsplatz in Schénfeld

- Anderungsbereich 3: Erweiterung des Dorfgebiets in Schénfeld

- Anderungsbereich 4: Darstellung eines Sondergebietes Walderlebnis

- Anderungsbereich 5: Darstellung gemischter Baufliche in Schénfeld

- Anderungsbereich 6.1: Darstellung Sondergebiet mit Zweckbestimmung Weidehaltung dstlich
von Schonfeld

- Anderungsbereich 6.2: Darstellung Sondergebiet mit Zweckbestimmung Weidehaltung westlich
von Schénfeld
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Ubergeordnete Planungsvorgaben

2 Ubergeordnete Planungsvorgaben

2.1 Landesentwicklungsprogramm Bayern (LEP)

Das Landesentwicklungsprogramm (LEP) Bayern vom 01.09.2013 (mit Teilfortschreibung vom
01.03.2018) ordnet Schernfeld dem allgemeinen landlichen Raum zu. Bezliglich Raumstruktur und
Siedlungsentwicklung gelten nach dem LEP in Schernfeld folgende, fiir die aktuelle Planung relevan-

ten Aussagen:

G 2.2.2 Gegenseitige Ergdnzung der Teilrdume:

,Die Verdichtungsrdume und der landliche Raum sollen sich unter Wahrung ihrer spezifischen raumli-
chen Gegebenheiten ergéinzen und gemeinsam im Rahmen ihrer jeweiligen Entwicklungsmaéglichkei-

ten zur ausgewogenen Entwicklung des ganzen Landes beitragen.”

G 2.2.5 Entwicklung und Ordnung des landlichen Raums:

,Der landliche Raum soll so entwickelt und geordnet werden, dass
- erseine Funktion als eigenstandiger Lebens- und Arbeitsraum nachhaltig sichern und weiter ent-
wickeln kann,
- LA
- er seine eigenstiandige Siedlungs- und Wirtschaftsstruktur bewahren kann und
- er seine landschaftliche Vielfalt sichern kann.”

G 3.1 Flachensparen:

e Flichensparende Siedlungs- und ErschlieBungsformen solien unter Berlicksichtigung der orts-
spezifischen Gegebenheiten angewendet werden.”

In der Begriindung zu Grundsatz 3.1 heifdt es hierzu: ,,Grund und Boden sind ein nicht vermehrbares
Gut und haben auch eine wichtige Funktion fiir den Naturhaushalt. |...] Fldchensparende Siediungs-
und Erschliefungsformen bediirfen einer unterschiedlichen Umsetzung in Abhdngigkeit von den orts-
spezifischen Gegebenheiten, wie u.a. den vorhandenen Siedlungsstrukturen, dem Ortsbild oder der

Topographie.”

G 5.4.1 Erhalt land- und forstwirtschaftlicher Nutzflachen:

,Die raumlichen Voraussetzungen fiir einen vielfaltig strukturierte, multifunktionale und bauerlich
ausgerichtete Landwirtschaft und [...] in ihrer Bedeutung fiir die verbrauchernahe Versorgung der Be-
vélkerung [...] und regionale Wirtschaftskreislaufe sollen erhalten, unterstiitzt und weiterentwickelt

werden.”

Die geplanten Entwicklungen entsprechen den libergeordneten Zielen und Vorgaben des Landesent-
wicklungsprogrammes Bayern. Raumordnerische Konflikte sind im Zuge der Umsetzung der gegen-

standlichen Planung nicht zu erwarten.
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Ubergeordnete Planungsvorgaben

2.2 Regionalplan Ingolstadt (10)

Die Gemeinde Schernfeld liegt im Plangebiet des Regionalplans Ingolstadt (10), dessen Erstfassung
am 30.12.1989 in Kraft getreten ist. Die letzte Anderung mit der Nummer 27 besitzt seit dem
27.11.2015 Gultigkeit.

Angelehnt an das LEP ordnet der Regionalplan die Gemeinde Schernfeld ebenfalls dem allgemeinen
landlichen Raum zu. Dabei liegt die Gemeinde an der {iberregionalen Entwicklungsachse Wiirzburg -

Ansbach — Ingolstadt.

Oberzentrum
Mittelzentrum

Magliches Mittelzentrum

bevorzugt zu entwickelnder zentraler Ort

h Radaut

Entwicklung 1se von iiberregionater B

| jroe@®

Grenze der Region

Verdichtungsraum

:_ “q Stadt- und Umlandbereich im Verdichtungsraum

AuBere Verdichiungszone
Landlicher Raum
Allgemeiner [andlicher Raum

Landlicher Teilraum im Umfeld
der groien Verdichtungsraume

Landiicher Teilraum, dessen Entwicklung
in besenderem MaRe gestarkt werden soll

JU8 B8

Abbildung 1: Raumstruktur und Entwicklungsachse der Gemeinde Schernfeld nach dem Regionalplan ingolstadt

In Kapitel A , Uberfachliche Festlegungen zur nachhaltigen Raumordnung® wird fiir den Teilraum , All-
gemeiner landlicher Raum” folgendes Entwicklungsziel beschrieben:

LEntwicklungsmoglichkeiten aufgrund der verkehrlich glinstigen Lage zu den Verdichtungsraumen
Ingolstadt und Minchen sind unter Erhalt der natlrlichen Lebensgrundlagen und der wesentlichen
Landschaftsstrukturen verstdrkt zu nutzen” (A Il Raumstruktur Grundsatz 1 - Landlicher Raum).

Anforderungen speziell zum Thema Siedlungswesen formuliert zudem das Kapitel B [ll des Regional-
plans. In Bezug auf die Bau- und Wohnflichenausweisung gilt dabei generell, dass es ,,zum Erhalt der
dynamischen Entwicklung der Region {...] von besonderer Bedeutung [ist], ausreichend Flachen fiir
eine gewerbliche und wohnbauliche Siedlungstatigkeit” bereit zu stellen.

- Eine sinnvolle Zuordnung der Wohnstétten, Arbeitsstdtten, Erholungsflichen und der zentralen
Einrichtungen zueinander und zu den Verkehrswegen und den dffentlichen Nahverkehrsmitteln
ist moglichst vorzusehen, um dem Schutz vor immissionen zu gendigen und das Verkehrsaufkom-

men zu verringern.

- Esist von besonderer Bedeutung, ortsansissigen Betrieben die Anpassung an sich wandelnde An-
forderungen zu erleichtern (B lll Gewerbliche Siedlungstatigkeit)
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Lage, GroRe und derzeitige FNP-Darstellung der Anderungsbereiche

- In den Gebieten fiir Tourismus und Erholung sollen vor allem Einrichtungen geschaffen werden,
die dem Erholungssuchenden ein Landschafts- und Naturerlebnis ermoglichen (B IV Gebiete fiir
Tourismus und Erholung). Im Vordergrund stehen dabei Formen des sanften Tourismus.

- Im Naturpark Altmihltal, der sich aufgrund seiner vielseitigen Voraussetzungen als groRraumiger
okologischer Ausgleichsraum eignet, sollen vor allem die folgenden Gemeinden zur Erfiillung
ihrer Freizeit- und Erholungsfunktionen Erholungseinrichtungen anbieten: Altmannstein, Beil-
ngries, Dolinstein, Eichstatt, Kinding, Kipfenberg, Mornsheim, Schernfeld, Titting, Walting und
Wellheim.

Die geplanten Entwicklungen entsprechen den Gibergeordneten Zielen und Vorgaben der Regional-
und Landesplanung. Raumordnerische Konflikte sind weder bezliglich der Inhalte noch beziiglich der

Lage der Vorhaben erkennbar.

3 Lage, GroRe und derzeitige FNP-Darstellung der Anderungsbereiche

Nachfolgende Karte gibt einen Uberblick iber die Lage und Ausdehnung der jeweiligen Anderungsbe-
reiche im Gesamtzusammenhang des Gemeindegebiets Schernfeld. Die genaue Beschreibung der
GroRe sowie der aktuellen Darstellungen des Flachennutzungsplans in den einzelnen Anderungsbe-

reichen erfolgt in den nachfolgenden Teilkapiteln.

Abbildung 2: Ubersichtslageplan der Anderungsbereiche
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Lage, GroRBe und derzeitige FNP-Darstellung der Anderungsbereiche

3.1 Anderungsbereich 1 - Sonderbaufliche Lagerhalle Schénau

Der Anderungsbereich 1 liegt stidwestlich von
Schoénau auf der FI.-Nr. 159. Der ca. 0,10 ha
groRe Anderungsbereich umfasst eine im der-

zeit rechtsgliltigen Flachennutzungsplan als
Hfur die Landwirtschaft” dargestellte Flache.
Im Norden grenzt landwirtschaftliche Flache
und im Siiden das in der 9.Flachennutzungs-
plandnderung ausgewiesene , Sondergebiet
mit Zweckbestimmung Lagerhalle” an, welches
durch die Anderung erweitert werden soll. Da-
ran wiederum grenzt im Osten das ,Sonderge-
biet Sportplatz”, welches auch Einrichtungen

fiir die Jugendfreizeit beherbergt. Im Westen

Abbildung 3: Bestand Anderungsbereich 1 grenzt das Landschaftsschutzgebiet ,Schutz-

Ill

zone des Naturparks Altmuhltal” direkt an das

Plangebiet.

3.2 Anderungsbereich 2.1 - Sonderbaufldche Hundetrainingsplatz in Schonfeld

Der Anderungsbereich 2.1 befindet sich nord-
westlich von Schonfeld auf dem FL.-Nr. 118.
Das Plangebiet umfasst eine Flache von rund
0,16 ha und ist im rechtsgiitigen Flachennut-
zungsplan als ,Flache fir die Landwirtschaft”
ausgewiesen. Im Westen der Flache verlauft
eine im Flachennutzungsplan dargestellte
Energiefreileitung. Ebenfalls im Westen grenzt
eine ,Sonderbaufiiche Hundetrainingsplatz”

an die Flache.
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3.3 Anderungsbereich 2.2 - Herausnahme Sonderbaufliche Hundetrainingsplatz
in Schonfeld

Der Anderungsbereich 2.2 umfasst eine Fliche von rund 0,09 ha und ist im rechtsgiltigen Flachen-
nutzungsplan als ,Sonderbaufliche Hundetrainingsplatz” ausgewiesen. Der Anderungsbereich liegt
auf dem FI.-Nr. 118. Der Anderungsbereich 2.1 und wird von einer im Flaichennutzungsplan darge-

stellten Energiefreileitung Giberspannt.

3.4 Anderungsbereich 3 - Erweiterung des Dorfgebiets in Schénfeld

Der Anderungsbereich 3 umfasst eine Flache
von rund 0,30 ha des FI.-Nr. 56/3. Das Plange-
biet schliet an das im Osten bestehende
Dorfgebiet an. Im rechtsgiiltigen Flachennut-

zungsplan ist der Anderungsbereich als ,Gar-
tenflache” dargestelit und wird von einer im
Fiachennutzungsplan dargestellten Energie-
freileitung Uberspannt. Im Westen grenzt ,Fla-
che flir die Landwirtschaft” an den Anderungs-
bereich.
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3.5 Anderungsbereich 4 - Sondergebiet Walderlebnis

Der Anderungsbereich 4 weist eine Fliche von
8,4 ha auf und liegt auf einer als ,,Wald” dar-
gestellten Flache nérdlich von Schernfeld/ést-
lich von Schoénau auf den Fl.-Nr. 1037,
1037/12 und 1037/60. Der Anderungsbereich,
als auch die angrenzenden Bereiche, werden
im rechtsgliltigen Flachennutzungsplan als
Wald dargestellt. Innerhalb des Anderungsbe-
reiches befinden sich Einrichtungen eines
Walderlebniszentrums, weshalb Ver- und Ent-
sorgungsleitungen im Anderungsbereich be-
reits verlegt sind.

Abbildung 6: Bestand Anderungsbereich 4

3.6 Anderungsbereich 5 - Gemischte Baufliche in Schonfeld

N g

~a

Der Anderungsbereich 5 auf der FI.-Nr. 232
BeSta nd der Gemarkung Schonfeld liegt im Osten von
Schonfeld. Die Flache ist umgeben von einem
landwirtschaftlichen Geb3ude, einem Gewer-
begebiet sowie der ,Schernfelder Strae”. Der
Anderungsbereich weist lediglich eine Flache
von 0,07 ha auf und ist im rechtsgliltigen Fla-
chennutzungsplan als ,Gartenflache” ausge-
wiesen und wird als gewerbliche Lagerfidche
genutzt. Durch den siidlichen Teil des Ande-
rungsbereichs verlduft eine Bauverbots- und -
beschriankungszone.

= ; N \

Abbildung 7: Bestand Anderungsbereich 5
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3.7 Anderungsbereich 6.1 - Sondergebiet mit Zweckbestimmung Weidehaltung
ostlich von Schonfeld

\ Der Anderungsbereich 6.1 liegt auf den Fl.-
Nr. 469 und 470 der Gemarkung Schonfeld
& und umfasst eine Flache von rund 0,49 ha. Im
_ Anderungsbereich 6.1 rechtskraftigen Flachennutzungsplan ist der
Anderungsbere ich als ,Fliche fir die Land-
wirtschaft” dargestellt. Im Norden grenzt eine
StraRe an den Anderungsbereich, siidlich der
Grundsticksgrenzen verlauft die ,Schernfel-
der StraRe”. Durch den sldlichen Teil verlauft
zudem eine Bauverbots- und -beschrankungs-
zone. Westlich grenzen mehrere Gehdlze mit
Feldkreuz an den Anderungsbereich.

Efesta nd

Bauverbots- und -beschrankungs-
zone (15m/30m) N

~ ~
Abbildung 8: Bestand Anderungsbereich 6.1

3.8 Anderungsbereich 6.2 - Sondergebiet mit Zweckbestimmung Weidehaltung
westlich von Schonfeld

= % 5 | Der Anderungsbereich 6.2 auf dem Fl.-Nr. 577
BeStand KOO — grenzt im Westen an das geplante Baugebiet

NN

42.01 . MD % »Talédcker” und im Norden an bestehende Be-
= i bauung. Bei der 0,18 ha groRen Fldche han-
(B s i\ | 2 =t delt es sich gemaR rechtskraftigem Flachen-
// ¥ —f == nutzungsplan um ,Fldchen der Landwirt-
schaft”.
Anderungsbereich _s.'é

Abbildung 9: Bestand Anderungsbereich 6.2
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4 Geplante Darstellungen im Flachennutzungsplan

4.1 Anderungsbereich 1 - Sonderbaufliche Lagerhalle Schénau

Im Anderungsbereich 1 soll auf einer Fliche von

0,10 ha ein Sondergebiet dargestellt werden.
Im Zuge der 9. Flachennutzungsplananderung
wurde auf der Fl.-Nr. 158, Gemarkung Schonau
eine ,,Sonderbauflache Lagerhalle” zur Ergan-
zung der bestehenden Nutzungen (Sportplatz
und Jugendheim) ausgewiesen. Der hierfiir ein-
gereichte Bauantrag {iberschreitet am nord-
westlichen Gebaudeeck die Grundstiicks- und
Sondergebietsgrenze und ragt in das zu dn-
dernde Grundstiick FI.-Nr. 159. Da die Uber-
schreitung der Grenze nicht als unerheblich an-

gesehen werden kann, ist hier eine Anderung

Abbildung 10: Planung Anderungsbereich 1 der Darsteliung - ebenfalls in ,,Sonderbaufliche

Lagerhalle” notwendig. Da es sich in diesem Fall
um eine Erweiterung handelt, mit welcher die Umsetzung der bereits geplanten Lagerhalle ge-
wahrt werden kann, sind Anbindungen / verkehrstechnische ErschiieBungen Uber die bestehende
Nutzung bereits sichergestellt. Darliber hinaus wird darauf hingewiesen, dass Bodeneingriffe im
Anderungsbereich einer vorherigen denkmairechtlichen Erlaubnis nach Art. 7 BayDSchG bedirfen.
Der Anderungsbereich benétigt dariiber hinaus eine randliche Eingriinung gemaR RP 10 1ll 1.5Z.
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Geplante Darstellungen im Flachennutzungsplian

4.2 Anderungsbereich 2.1 - Sonderbaufliche Hundetrainingsplatz in Schénfeld

Im Zuge der 9. Flachennutzungsplananderung
kam es zur Ausweisung einer ,Sonderbaufl3-
che Hundetrainingsplatz” in Schonfeld, welche
genehmigt und rechtkraftig ist. Allerdings
wurde die Sonderbauflache auf einem nicht
dafiir vorgesehenen Flurstiick ausgewiesen.
Daher soll im Zuge der 12. Anderung des Fl3-
chennutzungsplanes durch die Ausweisung
der neuen Sonderbaufldche 6stlich der Ener-
giefreileitung (FI.-Nr. 118/1) auf einer Fliche
von 0,16 ha der Sachverhalt angepasst wer-
den.

¥ .y

~

e Y g N
Abbildung 11: Planung Anderungsbereich 2

4.3 Anderungsbereich 2.2 - Herausnahme Sonderbaufliche Hundetrainingsplatz
in Schénfeld

Da es sich bei der Sonderbaufliche um eine im 9. Anderungsverfahren, an einer dafir nicht vorgese-
henen, ausgewiesenen Flache handelt, wird dieser Sachverhalt angepasst. Im Zuge dieser Fldchen-
nutzungsplaninderung wird die urspriinglich ausgewiesene Flache wieder in ,Flache fir die Landwirt-

schaft” geandert.
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4.4 Anderungsbereich 3 - Erweiterung des Dorfgebiets in Schénfeld

Auf der FI.-Nr. 56/3 der Gemarkung Schonfeld
ist die Errichtung einer Lagerhalle zur notwen-
digen Unterbringung von Geréatschaften der
Feuerwehr und Geratschaften der ortlichen
Vereine geplant. Der Anderungsbereich soll
daher, um eine Umsetzung der Planung zu er-
maglichen, als ,Dorfgebiet” mit ,Eingrinung”
ausgewiesen werden. Dariiber hinaus wird da-
rauf hingewiesen, dass Bodeneingriffe im An-
derungsbereich einer vorherigen denkmal-
rechtlichen Erlaubnis nach Art. 7 BayDSchG
beddrfen.

2

Abbildu

ng 12: Planung Anderungsbereich 3

Im Anderungsbereich 4 soll die dargestellte
Waldflache (Fl.-Nr. 1037, 1037/12 und
1037/60) zukinftig als ,,Sondergebiet
Walderlebnis” dargestellt werden. Hier-
durch soil der Bau eines Seminargebdudes
sowie der Bau eines gemeindlichen Walid-
kindergartens im vorhandenen Walderleb-
niszentrum erméglicht werden. Die geplan-
ten Gebidude innerhalb des geplanten Son-
dergebiets sollen somit sinnvoll und ortlich
konzentriert werden. Durch die Konzentra-
tion der fur das Walderlebnis notwendigen
baulichen Anlagen kann eine Zersiedelung
der Landschaft dariiber hinaus weitestge-
hend verhindert werden. Bei dem Sonder-
gebiet handelt es sich um eine vorrangig
touristische Zielrichtung und nicht um eine
Siedlungsflache im herkdmmilichen Sinne,
: mit besonderem Augenmerk auf den sanf-
Abbildung 13: Planung Anderungsbereich 4 ten Tourismus. Ein Walderlebniszentrum
benotigt verstandlicher Weise eine
unmittelbare Nihe zum Wald, womit automatisch eine Anbindung an eine Siedlung nicht moglich
ist. Das geplante Geb3dude umfasst eine Flache von rund 21 m x 11 m bzw. 11 m x 14 m und liegt
nordwestlich des bestehenden Parkplatzes, slidlich der Zufahrtsstralle. Darliber hinaus ist noch
ein freistehendes WC Gebiude sowie die Anlage eines Loschwasserteichs geplant. Die
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bestehenden Gehdlze / Buchen sollen soweit als méglich erhalten bleiben (sldlich des Verwal-
tungsgebiudes).
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Abbildung 14: Planung des Walderlebniszentrums Schernfeld

Ein anderer Standort erscheint fiir das Walderlebniszentrum wenig zielfilhrend und sinnvoll. Zur
Sicherung der Waldlebensraume bei der Errichtung von Geb3uden obliegt den Bauherren eine
besondere Sorgfalt. Notwendige Ver- und Entsorgungsleitungen wurden innerhalb des Ande-
rungsbereiches bereits verlegt. Dariiber hinaus wird darauf hingewiesen, dass weitere Bodenein-
griffe im Anderungsbereich einer vorherigen denkmalrechtlichen Erlaubnis nach Art. 7 BayDSchG

bedurfen.
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4.6 Anderungsbereich 5 - Gemischte Baufliche Schénfeld

P EP SN

im Anderungsbereich 5 soll die bisher rechts-
glltig ausgewiesene Flache zukinftig als ,Ge-
mischte Bauflache” ausgewiesen werden. Auf
der lediglich 0,07 ha groRen Flache ist die Er-
richtung eines Pferdestalls geplant. Die Aus-
weisung der gemischten Baufldche wird unter
anderen als Mdoglichkeit gesehen, das Ziel zur
Erhaltung des landlichen und dérfiichen Cha-
rakters aufrecht zu erhalten. Gemaf

RP 10 lif 1.5Z ist bei der Errichtung von bauli-
chen Anlagen eine randlichen Eingriinung vor-
gesehen.

)
2 . -
s fff/" .

Abbildung 15: Planung Anderungsbereich 5

4.7 Anderungsbereich 6.1 - Sondergebiet mit Zweckbestimmung Weidehaltung
ostlich von Schonfeld

“\\ Die Fliche des Anderungsbereichs 6.1 soll zu-
klinftig als ,,.Sondergebiet mit Zweckbestim-

mung Weidehaltung” dargesteilt werden. Die
0,49 ha groRe Flache soll hauptsachlich als er-
forderliche nah gelegene Bewegungsflache
fiir die Pferde {vgl. Anderungsbereich 5) ge-
nutzt werden. Die Ausweisung der Weidefla-
che als Sondergebiet wird -gleich der Auswei-
sung der gemischten Baufliche {Anderungs-
bereich 5)- als MaRBnahme gesehen, das Ziel

Bauverbols- und -beschrénkungs- zur Erhaltung des landlichen und dérflichen

zone (15m/30m) X
N . Charakters aufrecht zu erhalten und eine Zer-

Abbildung 16: Planung Anderungsbereich 6.1 siedelung des AuBenbereichs zu vermeiden.
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4.8 Anderungsbereich 6.2 - Sondergebiet mit Zweckbestimmung Weidehaltung
westlich von Schonfeld

Gleich dem Anderungsbereich 6.1 ist im Ande-
rungsbereich 6.2 die Ausweisung eines ,Son-
dergebiets mit Zweckbestimmung Weidehal-
tung” geplant. Der 0,18 ha grofRe Anderungs-
bereich soll als Bewegungsflache fiir Pferde in
innerorts errichteten Stallungen dienen. Die
MaRnahme der Ausweisung des Sonderge-
biets erlaubt es eine Zersiedelung zu vermei-
den und 6rtliche landwirtschaftliche Nebener-
werbsbetriebe zu erhalten.

"\ Anderungsbersich 6.2

9

. -~

Abbildung 17: Planung Anderungsbereich 6.2

5 Planungsalternativen

5.1 Anderungsbereich 1 - Sonderbaufliche Lagerhalle Schénau

Die Planung im Anderungsbereich 1 zielt auf eine Erganzung der bestehenden Nutzungen (Spertplatz
und Jugendheim} ab und sind aus diesem Grund zwingend im direkten Anschluss an diese Nutzungen
vorzusehen. Die letztendliche Lage des Plangebiets ergibt sich dabei zum einen aus dem Fakt des di-
rekten Anschlusses, zum anderen aus der konkreten Grundstiicksverfiigbarkeit, weshalb hier kein
besser geeigneterer Standort im Gemeindegebiet besteht.

5.2 Anderungsbereich 2.1 und 2.2 - Sonderbauflidche Hundetrainingsplatz
Schonfeld

Der geplante Hundetrainingsplatz wurde in seinem Standort so gewahlt, dass er von den kiinftigen
Betreibern fuBlaufig und von potentiellen Kunden gut erreichbar ist. Hier spielt grundsatzlich auch
die Grundstiicksverfigbarkeit eine entscheidende Rolle, so dass sich fiir die Anlage eines solchen
Trainingsplatzes nur Flachen im Eigentum des kiinftigen Betreibers anbieten. Unter Abwagung der
Ubrigen, zur Verfligung stehenden Grundstiicke (9. Flachennutzungsplandnderung), muss das gegen-
standlich Gberplante als das geeignetste aufgefasst werden. Im Gegenzug wird die bestehende Son-
derbaufliche ,Hundetrainingsplatz” wieder zur ,Flache fir die Landwirtschaft”.

5.3 Anderungsbereich 3 - Erweiterung des Dorfgebiets in Schénfeld

Die Erweiterung des Dorfgebiets in Schénfeld ist erforderlich, um die Errichtung einer Lagerhalle zur
notwendigen Unterbringung von Gerdtschaften der Feuerwehr und Geratschaften der ortlichen
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Vereine zu erméglichen. Da die Errichtung der Lagerhalle in direkter raumlicher Nahe zur Feuerwehr
notwendig ist, handelt es sich bei der gewahlten Flache um die geeignetste und sinnvollste.

5.4 Anderungsbereich 4 - Sondergebiet Walderlebnis

Das Sondergebiet Walderlebnis soll dazu dienen Seminargeb&ude, einen Waldkindergarten sowie
sonstige mégliche Gebiude im Zusammenhang mit dem Thema Walderlebnis zu erméglichen und
das bereits bestehende , Walderlebniszentrum Schernfeld” zu erweitern. Hierdurch soll auch das
Naherholungsangebot verstirkt werden. Da es hier um eine Erweiterung eines bestehenden und be-
reits erschlossenen Erlebniszentrums handeit, besteht hier kein besser geeigneterer Standort im Ge-
meindegebiet. Die Einrichtung eines offiziellen Walderlebniszentrums gibt der Gemeinde dariiber
hinaus die Méglichkeit, Naherholungssuchenden den sanften Tourismus naher zu bringen, Besucher-
strome zu lenken und durch die Konzentration eine Zersiedelung der Landschaft zu verhindern.

5.5 Anderungsbereich 5 - Gemischte Baufliche Schonfeld

Es wurde eine Anfrage an die Gemeinde herangetragen, ob die im Eigentum der Gemeinde befindli-
che und derzeitig als Lagerfliche genutzte Flache flr die Errichtung eines Pferdestalles {ca. vier bis
sechs Pferde) genutzt werden kdnnte. Da ndrdlich des Gebiets bereits ein landwirtschaftliches Ge-
biude besteht und die siddstlich angrenzende Fliche als Weidefldche genutzt werden kann {siche
Anderung 6.1), gibt es in Schonfeld keine besser geeignete Fliche.

5.6 Anderungsbereich 6.1 - Sondergebiet mit Zweckbestimmung &stlich
Schonfeld

Die als Sondergebiet mit Zweckbestimmung geplante Flache soll hauptsachlich als erforderliche nah
gelegene Bewegungsfliche fiir Pferde (vgl. Anderungsbereich 5) genutzt werden. Dariiber hinaus fin-
det aufgrund der aktuellen Nutzung als Lagerflache durch die Umwidmung keine stadtebauliche Ab-
wertung statt. In Kombination mit dem geplanten Pferdestail gilt auch diese Flache als geeignetste
Flache.

5.7 Anderungsbereich 6.2 - Sondergebiet mit Zweckbestimmung westlich
Schonfeld

Das Sondergebiet mit Zweckbestimmung westlich von Schonfeld soll gleich dem Sondergebiet dstlich
von Schonfeld als Weideflache genutzt werden. Vorgesehen ist die vorrangige Nutzung als Bewe-
gungsflache fir die Pferde der innerértlichen Stallungen. Aufgrund der rdumlichen und 6rtlichen
Nahe, der Einfligung ins Dorfgebiet, sowie der sich ergebenden Starkung landwirtschaftlicher Neben-
erwerbsbetriebe, handelt es sich neben dem 6stlich gelegenen Sondergebiet um die geeignetste Fla-

che.
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6 Auswirkungen der Planung

Die grundsatzlichen potentiellen Auswirkungen auf Natur und Landschaft werden in einer gesonder-
ten Ausarbeitung, einem Umweltbericht, auf der Ebene des Flachennutzungsplanes dargestellt. Um
negative Auswirkungen auf den Denkmalschutz zu vermeiden wird darauf hingewiesen, dass neben
den -fiir einige Anderungsbereiche- benétigten denkmalrechtlichen Erlaubnissen nach

Art. 7 BayDSchG, grundsatzlich eine Meldepflicht nach Art. 8 BayDSchG gilt.
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7 Verfahrensvermerke

Der Gemeinderat hat in seinen Sitzungen vom 09.11.2021 und 08.02.2021 die 12. Anderung des Flachennut-
zungsplans beschlossen. Der Aufsteliungsbeschluss wurde am 07.05.2021 ortsiblich bekannt gemacht.

Die friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gemaR § 3 Abs. 1 BauGB mit 6ffentlicher Darlegung und Anhérung fur
den Vorentwurf der Flachennutzungsplananderung in der Fassung vom 25.03.2021 hat in der Zeit vom
17.05.2021 bis 18.06.2021 stattgefunden.

Die friihzeitige Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager dffentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 1 BauGB fur
den Vorentwurf der Flichennutzungsplananderung in der Fassung vom 25.03.3021 hat in der Zeit vom
10.05.2021 bis 18.06.2021 stattgefunden.

Zu dem Entwurf der Flichennutzungsplanidnderung in der Fassung vom 02.08.2021 wurden die Behdrden und
sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 05.08.2021 bis 17.09.2021 betei-

ligt.

Der Entwurf der Flachennutzungsplanianderung in der Fassung vom 02.08.2021 wurde mit der Begrindung ge-
m3R § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 16.08.2021 bis 17.09.2021 offentlich ausgelegt.

Die Gemeinde Schernfeld hat mit Beschluss des Gemeinderats vom 27.09.2021 den Flachennutzungsplan in der
Fassung vom 2 09.2021 festgestellt.
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