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Anlass der Planung

1 Anlass der Planung

Die Gemeinde Schernfeld im Landkreis Eichstatt verflgt Gber einen rechtswirksamen Flachennut-
zungsplan aus dem Jahr 1991, der im Laufe der vergangenen Jahre mehrfach an verdnderte Rahmen-

bedingungen angepasst wurde.

Aufgrund der aktuellen Situation und Bau- und Nutzungsvorhaben in den Ortsteilen Schernfeld, Lan-
gensallach, Wegscheid und Workerszell soll die Darstellung des bisherigen Flachennutzungsplanes in

vier Bereichen gedndert werden.

Der Gemeinderat der Gemeinde Schernfeld hat in diesem Zusammenhang in der Sitzung vom 24. la-
nuar 2022 den entsprechenden Beschluss gefasst, um insgesamt vier Bereiche zu dndern. In der Ge-
meinderatssitzung am 30.01.2025 wurden aufgrund weiterer {Siedlungs-) Entwicklungen vier Ande-
rungsbereiche beschlossen (vgl. Kapitel 2.3):

Anderungshereich 1: Anderung einer innerdrtlichen Griinfliche zu gemischter Baufliche (M)

Die im Flachennutzungsplan dargestellte Griinflache soll in eine gemischte Flache gedndert werden,
damit hier innerortliche Liicken geschlossen werden kdnnen. Dies soll dem Gedanken der Innenver-
dichtung nachkommen und eine untergeordnete Wohnbebauung ermdglichen.

Im Stden schlieft sich bereits eine Waohnsiedlung an. Im Norden und Osten hingegen bestehen ge-
werbliche bzw. landwirtschaftliche Anwesen. Insoweit ist die Festlegung auf eine gemischte Baufla-
che (§ 1 Abs. 1 Nr. 2 BauNVO) fiir diese Gemengelage die nachvollziehbarste Darstellung.

Um die Bebauung des Anderungsbereiches 1 und damit die Nachverdichtung im Ort zu erméglichen
ist es Aufgabe der Gemeinde hier die bauliche Nutzung bauleitplanerisch vorzubereiten (§ 1 Abs. 1
BauGB) und durch die Aufstellung bzw. Anderung des Flichennutzungsplanes die Ausweisung von
Flichen fiir den Wohnungsbau zu erméglichen {§ 1 Abs. 3 BauGB). Zu beachten ist in diesem Ande-
rungsbereich vor allem die Gemengelage, welche sowohl! im jetziges Anderungsverfahren als auch in
der anschlieRenden weiteren Bauleitplanung die Interessen der dort Beteiligten angemessen zu be-
ricksichtigen hat (§ 2 Abs 3 BauGB).

Anderungsbereich 2: Entwicklung einer Sonderbaufliche im AuRenbereich (S):

Der in der Gemeinde ansassige Geflligelzuchtverein ist mit seinen Zuchtschauen Uberregional be-
kannt. Die Veranstaltungen des Vereins finden derzeit im Feuerwehrhaus Sappenfeld oder in der Ma-
schinenhalle in Workerszell statt. Diese Zwischennutzungen erweisen sich aber immer schwierig.
Diese und weitere Hallen werden mittlerweile anderweitig genutzt und kdnnen fir zwei Tage nicht
gerdumt werden, wurden baufallig oder die Eigentumsverhaltnisse haben sich gedndert.

Damit der Geflligelzuchtverein seine regionsiiberschreitenden Schauen zur Erhaltung der einzelnen
Geflugelrassen zukunftssicher durchfiihren kann bedarf es einer eigenen Halle. Da innerorts keine
Errichtungs- und Umnutzungsmdglichkeiten gefunden wurden, ist der in diesem Anderungsverfahren
geplante Grundstiicksbereich der am besten hierfir geeighetste.
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Die Gemeinde sieht die Bedeutung des geplanten Bauvorhabens als wichtig flr die Region und die
Gemeinde an. Der Standort wurde gewihlt, um an diesem Ortsende von Workerszell die sozialen und
kulturellen Bediirfnisse der Bevélkerung zu biindeln. Neben dem Anderungsbereich 2 befindet sich
der Sportplatz und eine Tennishalle des értlichen Sportvereines. Die Gefligelzuchthalle ist eine bau-
leitplanerisch verniinftige Erganzung. Die Gemeinde machte deshalb hier mit einer Sonderbauflache
Kleintierzucht” § 1 Abs. 1 Nr. 4 BauNVO) diesen speziellen Vereinszweck dort anzusiedeln (§ 1 Abs. 1
BauGB).

Da der geplante Anderungsbereich dem AuRRenbereich (§ 35 BauGB) zuzuardnen ist bedarf es hier
mindestens einer Anderung des Flichennutzungsplanes von einer landwirtschaftlichen Flidche in eine
Sonderbaufliche ,Kleintierzucht”, um eine bauliche Genehmigung herbeifiihren zu kénnen (§ 1 Abs.
3 BauGB).

Fir diesen Anderungsbereich ist in der Zukunft mit Verkehrsaufkommen (Parkplatz), Gerduschen und
evtl. Geruchs- oder Staubentwicklung zu rechnen, wobei es an einer angrenzenden Wohnbebauung
fehlt (§ 2 Abs. 3 BauGB). Eine Beeintriachtigung gegenseitiger Belange ist an diesem gewahlten Stand-
ort grundsatzlich nicht zu erwarten.

Anderungsbereich 3: Anderunz einer Gemeinbedarfsfliche zur Gemischten Bauflache (M):

Die Darstellungsdnderung der ehemaligen Post in Workerszell von , Flache flr den Gemeinbedarf” in
,Dorfgebiet” dient der Klarheit des Flachennutzungsplanes. Diese Postfiliale existiert seit Jahren nicht
mehr. Das Wohnhaus wird privat genutzt. Die Anpassungen der Nutzungsdarstellung der ehemaligen
Post an die tatsdchlich vorhandene Nutzungsumgebung ist nach § 1 Abs. 3 BauGB flr diese stadte-
bauliche Entwicklung erforderlich.

Anderungsbereich 4: Anderung einer Abbaufliche zu Gewerblicher Fliche (G):

Dieser Anderungsbereich befindet sich im Vorranggebiet Steinabbau. Dementsprechend wurde er
auch abgebaut und wieder verfillt. Als Folgenutzung bietet sich eine gewerbliche Lagerflache an, da
im Osten des Anderungsbereiches Nr. 4 die Wegscheid, mit einer fast ausschlieRlichen gewerblichen
Nutzung anschlieRt (§1 Abs. 3 Nr. 1 BauGB). Die Gemeinde bereitet deshalb fiir den Anderungsbe-
reich Nr. 4 die Folgenutzung als gewerbliche Fliche im Sinne des § 1 Abs. 1 BauGB durch die Ande-
rung des Flachennutzungsplanes von ,Abbauflache” in ,gewerbliche Baufliche” (§1 Abs 1 Nr. 3
BauNVO) vor. Aufgrund der umliegenden Bebauung bzw. Nutzung (Gewerbe im Westen, Steinabbau
in Stiden und Osten, Landwirtschaft im Norden) ist mit relevanten Belangen gegen diese Anderung
nicht zu rechnen. (§ 2 Abs. 3 BauGB).

2 Ubergeordnete Planungsvorgaben

2.1 Landesentwicklungsprogramm Bayern (LEP) 2023

GemaR der Karte der Raumkategorien ist die Gemeinde Schernfeld dem , Allgemeinen Léndlichen
Raum” innerhalb der Region Ingolstadt zuzuordnen. Das nachstgelegene Mittelzentrum innerhalb
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derselben Region ist Eichstatt, innerhalb der Region Westmittelfrankens sind Treuchtlingen und Wei-
Renburg i. Bay. die am nachsten gelegenen Mittelzentren. Als Regionalzentrum charakterisieren sich
sowohl Ingolstadt als auch Donauwdrth (vgl. Abbildung 1). Beziiglich Raumstruktur und Siedlungsent-
wicklung gelten nach dem LEP Bayern 2023 in Schernfeld folgende, fur die aktuelle Planung relevan-
ten Aussagen:

1.1.1 Gleichwertize Lebens- und Arbeitsbedingzurizen

(2) In allen Teilraumen sind gleichwertige Lebens- und Arbeitsbedingungen mit moglichst hoher Qua-
litdt zu schaffen oder zu erhalten. Die Stérken und Potenziale der Teilrdume sind weiter zu entwi-
ckeln. Alle Gberdrtlichen raumbedeutsamen Planungen und MafRnahmen haben zur Verwirklichung
dieses Ziels beizutragen.

1.1.2 Nachhaltige Raumentwicklung

(Z) Die raumliche Entwicklung Bayerns in seiner Gesamtheit und in seinen Teilrdumen ist nachhaltig
zu gestalten.

(G) Bei der raumlichen Entwicklung Bayerns sollen die unterschiedlichen Anspriiche aller Bevoltke-
rungsgruppen beriicksichtigt werden.

1.1.3 Ressourcen schonen

(G) Der Ressourcenverbrauch soll in allen Landesteilen minimiert und auf ein dem Prinzip der Nach-
haltigkeit verpflichtetes MaR reduziert werden, Unvermeidbare Eingriffe sollen ressourcenschonend
erfolgen.

{G) Bei der Inanspruchnahme von Flachen sollen Mehrfachnutzungen, die eine nachhaltige und spar-
same Flachennutzung ermdglichen, verfolgt werden.

1.3.2 Anpassung an den Klimawandel

{G) Die raumlichen Auswirkungen von Klimadnderungen und von klimabedingten Naturgefahren sol-
len bei allen raumbedeutsamen Planungen und MaRnahmen ber{icksichtigt werden.

2.2.1 Abgrenzung der Teilrdume

{G) Den sich aus der Raum- und Siedlungsstruktur ergebenden unterschiedlichen raumordnerischen
Erfordernissen der Teilrdume soll Rechnung getragen werden.

(Z) Hierzu werden folgende Gebietskategorien festgelegt:

- Landlicher Raum untergliedert in
a) Allgemeiner landlicher Raum und
b) Landlicher Raum mit Verdichtungsansatzen,

- Verdichtungsraum.
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Zu 2.2.1 (B) Als allgemeiner lidndlicher Raum werden die Gebiete bestimmt, die eine unterdurch-
schnittliche Verdichtung aufweisen [...].

2.2.2 Gezenseitize Ergdnzung der Teilrdume

{G) Die Verdichtungsraume und der landliche Raum sollen sich unter Wahrung ihrer spezifischen
raumlichen Gegebenheiten ergidnzen und gemeinsam im Rahmen ihrer jeweiligen Entwicklungsmog-
lichkeiten zur ausgewogenen Entwicklung des ganzen Landes beitragen.

2.2.3 Teilraume mit besonderem Handlungsbedarf

(2) Teilrdume mit wirtschaftsstrukturellen oder soziokonomischen Nachteilen sowie Teilrdume, in
denen eine nachhaltige Entwicklung zu befiirchten ist, werden unabhéngig von der Festlegung als
Verdichtungsraum oder landlichen Raum als Teilrdume mit besonderem Handlungsbedarf festgelegt.
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Abbildung 1: Auszug aus der Strukturkarte des LEP Bayern 2023

2.2.5 Entwicklung und Ordnung des landlichen Raums

(G) Der landliche Raum soll so entwickelt und geordnet werden, dass

www.fars-consult.de Seite 7 von 25



22. Anderung des Flichennutzungsplans L é
Eegr(}ndung consult
Ubergeordnete Planungsvorgaben

- erseine Funktion als eigenstdndiger Lebens- und Arbeitsraum nachhaltig sichern und weiter ent-
wickeln kann, [...]

- erseine eigenstandige Siediungs- und Wirtschaftsstruktur bewahren kann und

- erseine landschaftliche Vielfalt sichern kann.

3.1.1 Integrierte Siedlunzsentwicklunz und Harmonisierungsgebot

(G) Die Ausweisung von Baufldchen soll an einer nachhaltigen und bedarfsorientierten Siedlungsent-
wicklung unter besanderer Berticksichtigung des demographischen Wandels und seiner Folgen, den
Mobilitdtsanforderungen, der Schonung der natiirlichen Ressourcen und der Starkung der zusam-
menhangenden Landschaftsrdume ausgerichtet werden.

(G) Flachen- und energiesparende Siedlungs- und ErschlieBungsformen sollen unter Beriicksichtigung
der ortsspezifischen Gegebenheiten angewendet werden.

(G) Die Entwicklung von Flachen flir Wohnzwecke, gewerbliche Zwecke sowie fir Versorgungs- und
Freizeiteinrichtungen solf abgestimmt erfolgen [...].

3.2 Innenentwicklung vor Auffienentwicklung

(2) in den Siedlungsgebieten sind die vorhandenen Potenziale der Innenentwicklung vorrangig zu nut-
zen. Ausnahmen sind zuldssig, wenn Potenziale der Innenentwicklung begriindet nicht zur Verfigung

stehen.

Zu 3.2 (B) Um die Innenentwickiung zu stdrken, missen vorhandene und fiir eine bauliche Nutzung
geeignete Fldchenpotenziale in den Siedlungsgebieten, zum Bsp. Baulandreserven, Brachflichen und
leerstehende Bausubstanz, sowie Mdglichkeiten zur Nachverdichtung vorrangig genutzt werden.

3.3 Vermeidung von Zersiedelung — Anbindezebot

(Z) Neue Siediungsflachen sind moéglichst in Anbindung an geeignete Siedlungseinheiten auszuwei-
sen.

Die gegenstandliche Flachennutzungsplandnderung betrifft zum einen zwei innerortliche Nutzungs-
anderungen in Schernfeld und Workerszell, welche der Innentwickiung/Nachverdichtung zuzuordnen
sind (Anderungsbereich 1 und 3). Beim Anderungsbereich 4 handelt es sich um die Umwidmung einer
bisherigen Abbaufldche zu einer gewerblichen Fléche. Es handelt sich um die Folgenutzung einer
Konversionsflache und entspricht somit auch den Zielvorgaben. Der Anderungsbereich 3 ist sehr
kleinteilig und soll im Anschluss an bestehenden Sport/Freizeitanlagen die Errichtung von Vereins-
/Ausstellungsrdumen fir einen Kleintierzuchtverein erméglichen. Es dient der Bedarfsdeckung ist be-
findet sich im unmittelbaren Anschluss an den Siedlungskérper. Aufgrund der potenziellen Emissio-
nen (Geruch/Larm) ist eine innerdrtliche Lage nicht konfliktfrei mdglich. Das Vorhaben widerspricht
keinem Ziel der Raumordnung.
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2.2 Regionalplan Ingolstadt (10) 2013

Die Aussagen des LEP Bayerns 2023 werden grundsatzlich durch die Regionalplanung konkretisiert.
Der erste Regionalplan der Region Ingolstadt wurde erstmals am 25.07.1989 flr verbindlich erklart
und ist am 30.12.1989 in Kraft getreten. Seitdem wird er immer wieder fortgeschrieben und damit an
neue Entwicklungen angepasst. Die 30. Anderung der Fortschreibung zum Kapitel der Bodenschétze
ist seit dem 05.02.2024 in Kraft getreten. Derzeit findet die 31. Anderung der Fortschreibung zur
Neuaufstellung des Kapitels der Erneuerbaren Energien — Windenergie statt.

Die Gemeinde Schernfeld ist laut der Karte der Raumstruktur der Raumkategorie dem Allgemeinen
landlichen Raums zuzuordnen. Entlang der nordwestlichen Gemeindegrenze verlauft die Grenze der
Region Ingolstadt. Eichstatt als Hauptort der siiddstlich angrenzenden gleichnamigen Gemeinde wird
als Mittelzentrum eingestuft. Das Oberzentrum der Region bildet Ingolstadt mit Stadt- und Umland-
bereichen im Verdichtungsraum sowie einer AuReren Verdichtungszone. Von Ingolstadt aus verteilen
sich mehrere Entwicklungsachsen von Gberregionaler Bedeutung, wovon eine der Entwicklungsach-
sen Uber Eichstétt durch das Gemeindegebiet von Schernfeld verlauft und Ingolstadt Gber Ansbach
mit Wirzburg verbindet (vgl. Abbildung 2).
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Abbildung 2: Auszug aus der Raumstrukturkarte des Regionalplans Ingolstadt 2013

A Il Raumstruktur

Landlicher Raum

1 (G) Die Entwicklungsmaglichkeiten aufgrund der verkehrlichen giinstigen Lage zu den Verdich-
tungsriumen Ingolstadt und Miinchen sind unter Erhalt der natUrlichen Lebensgrundlagen und der
wesentlichen Landschaftsstrukturen verstarkt zu nutzen.
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A lll Gemeinden

1 (G) Es ist anzustreben, dass sich die Gemeinden im Interesse einer ausgewogenen rdumlichen Ent-
wicklung in ihrer dkologischen, soziokulturellen und wirtschaftlichen Bedeutung organisch weiterent-
wickeln.
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Abbildung 3: Auszug aus der Karte der Landschaft und Erholung 2007

B 11 Leithild der Landschaftsentwicklung

1 {G) Die naturlichen Lebensgrundlagen sollen zum Schutze der Menschen sowie der Tier- und Pflan-
zenwelt in allen Teilrdumen der Region nachhaltig gesichert und erforderlichenfalls wieder herge-
stellt werden.

B2 Bode

2.1 {G) Dem Bodenschutz soll besonderes Gewicht zukommen. Die Inanspruchnahme und die Versie-
gelung von Grund und Boden soll verringert werden.

B 14 Luft/ Klima

4.1 (2) Kaltluftentstehungsgebiete und fir den Luftaustausch und den Frischlufttransport bedeu-
tende Teilrdume sollen in ihrer Funktion erhalten werden.

B | 6 Landschaftsbild

6.1 (G) Das Landschaftsbild soll in seiner naturgeographischen und kulturhistorisch begriindeten cha-
rakteristischen Eigenart erhalten werden.
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B | 7 Naturbezogene Erholung

7 {G) Landschaftsteile, die sich aufgrund ihrer landschaftlichen Vielfalt, Naturndhe, Gewdssernahe,
ihres Waldreichtums, Reliefs oder ihres kleinteiligen Nutzungsmusters besonders fir eine naturbezo-
gene Erholung eignen, sollen gesichert und nachhaltig entwickelt werden.

B | 8 Landschaftliche Vorbehaltszebiete

8.1 (Z) Gebiete mit landschaftsdkologisch wertvoller Auspragung und charakteristischem Land-
schaftshild werden als landschaftliche Vorbehaltsgebiete bestimmt.

8.3 {2) In der Region Ingolstadt werden als landschaftliche Vorbehaltsgebiete bestimmt:
- Hochalb (03) innerhalb der Stidlichen Frankenalb (vgl. Abbildung 3).

B Il 1 Land- und Forstwirtschaft

1.1 (G) Es ist anzustreben, die Flachen, die fir die Landwirtschaft gut geeignet sind, nur in unbedingt
notwendigem Umfang flr andere Nutzungen vorzusehen.
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Abbildung 4: Auszug aus der Karte der Richtfunkstrecken 2006

B 11l 1 Siedlungsstruktur und Siedlungsentwicklung

1.1 (G) Zum Erhalt der dynamischen Entwicklung der Region ist es von besonderer Bedeutung, ausrei-
chend Flachen fir eine gewerbliche und wohnbauliche Siedlungstatigkeit bereitzustellen.
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1.1.1(G) Es ist anzustreben, die Siedlungsstruktur unter Wahrung ihrer Vielfalt ressourcenschonend
zu entwickeln, Grund und Boden sparsam in Anspruch zu nehmen und Siedlungs- und ErschlieBungs-
formen flachensparend anzufihren.

1.1.2 (Z) Vorrangig sollen die vorhandenen Siedlungsflachen innerhalb der Siedlungsgebiete genutzt

werden.
B V 8 Post sowie Informations- und Telekommunikationstechnologie

8.3 (Z) Kommunale Planungen sollen dem Ausbau von Kabelnetzen und Richtfunkstrecken nicht ent-
gegenstehen. Die Richtfunktrassen sollen stérender Bebauung freigehalten werden.

Die geplanten Anderungsbereiche entsprechen vor allem in Bezug auf eine sinnvolle Zuordnung von
Wohn- und Arbeitsstatten sowie einer innenentwicklung vor einer Auflenentwicklung den liberge-
ordneten Zielen und Vorgaben der Regional- und Landesplanung. Es sind keine raumordnerischen
Konflikte, weder beziiglich anderer Inhalte noch beziglich der Lage der Anderungsbereiche, erkenn-
bar. Damit entspricht das Planvorhaben grundsétzlich den Grundsatzen und Zielsetzungen des Regio-
nalplans Ingolstadt und ist mit diesem vereinbar.

2.3 Flachennutzungsplan (FNP) der Gemeinde Schernfeld

2.3.1 Anderungsbereich 1

Derzeitize Darstellung im Flachennutzungsplan

Bei dem ca. 0,36 ha groRen Anderungshereich auf der Flurnummer 73 der Gemarkung und Gemeinde
Schernfeld handelt es sich um eine innerdrtliche Grin-/Gartenfliche, welche sich im riickwartigen
Anschiuss an die einstigen Hofstellen entlang der Ortsdurchfahrt (Eichstétter StraBe) befanden. Die
Griinfliche stellt dabei weniger eine solche fir landwirtschaftliche Betriebe dar, sondern wurde ur-
springlich im Rahmen des Bebauungsplans ,,Schernfeld Nr. 2 Leitegérten” als Puffer flir den Gewer-
bebetrieb und die Landwirtschaft vorgesehen.

Nordlich des Geltungsbereiches grenzt ein Dorfgebiet an. In der norddstlichen Ecke hefindet sich laut
FNP eine Trafostation. Entlang der dstlichen Grenze wird das Plangebiet durch eine drtliche Stralie
begrenzt. Zusatzlich verlduft durch die dstlichen Flichen des Geltungshereiches eine von Norden
nach Stden laufende, oberirdische Elektrizitatsleitung (20 kV, 110 kV), fir die zudem ein Schutzstrei-
fen eingerichtet wurde. Siidlich grenzen Allgemeine Wohngebiete an. Westlich des Anderungsberei-
ches setzen sich die Griin-/ Gartenflachen fort (vgl. Abbildung 5).
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Abbildung 5: Derzeitige Darstellung des Anderungsbereichs 1 im Fldchennutzungsplan

Zuklnftige Darstellung im Flachennutzungsplan

Zukiinftig soll die Fldche des Anderungsbereichs 1 als Gemischte Baufldche {nach § 1 BauNVO) darge-
stellt werden, um eine dorfvertrigliche Nachnutzung zu ermaglichen und der steigenden Nachfrage
nach Flichen fiir Wohnraum nachzukommen (vgl. Abbildung 6). Im nérdlichen Anschluss an die Griin-
landfiachen befindet sich ein Gasthaus sowie Wohnnutzungen. Die Flache stellt einen visuelien Li-
ckenschluss zwischen der neuzeitlichen Wohnbebauung im Siiden und Osten und dem Altort dar. Der
Flicheneigentiimer maéchte hier nun Wohnen erméglichen. Um die grundsatzliche Eignung des Stan-
dortes als Gemischte Baufliche bzw. als Wohngebiet zu Gberprifen, wurde bereits ein Immissions-
gutachten erstellt, welches auf den nachfolgenden Ebenen der Bauleitplanung seine Relevanz finden

wird.
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Anderungsbereich

gemischte Bauflache (§1 BauNVO)

Abbildung 6: Zukiinftige Darstellung des Anderungsbereichs 1 im Fléchennutzungsplan

2.3.2 Anderungsbereich 2

Derzeitige Darstellunz im Flachennutzungsplan

Der ca. 0,18 ha groRen Anderungsbereich auf der Flurnummer 105 der Gemarkung Langensallach in-
nerhalb der Gemeinde Schernfeld wird derzeit als Landwirtschaft bzw. Fldchen fiir die Landwirtschaft
und Wald (nach § 5 Abs. 2 BauGB) dargestellt. Die Flache grenzt unmittelbar an die gemeindlichen
Sport- und Freizeitanlagen an. Nérdlich und 6stlich schlieRen sich weitere landwirtschaftliche Flachen
an den Anderungsbereich an. Im Stiden bzw. Sidosten grenzen Abbau- bzw. Vorrangfldchen fiir den
Rohstoffabbau sowie eine grofle Holzlagerflache (Sonderbaufliche) an. Das Umfeld des gegenstandli-
chen Geltungsbereiches ist durch diese genannten Nutzungen bereits sehr stark vorbelastet, wie
auch den nachfolgenden Abbildungen zu entnehmen ist (vgl. Abbildung 7).
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Abbildung 7: Derzeitige Darstellung des Anderungsbereichs 2 im Fidchennutzungsplan

Zukunftize Darstellunz im Flachennutzungsolan

Zukiinftig soll die Fliche als Sonderflachen gemaR §11 BauGB; hier: ,Kleintierzucht” dargestellit wer-
den. Bei vorliegender Anderung soll die Flache fiir einen Gefliigelzuchtverein zur Verflgung gestellt
werden, auf welchen Geb3ude fiir affentliche Ausstellungsflachen und zweckgebundene Veranstal-
tungen errichtet werden kénnen (vgl. Abbildung 8).

Der Verein hat landkreisweite Bedeutung und widmet sich der Zucht von spezifischen und teilweise
alten Rassen. Das Areal soll nicht als Stallung dienen, sondern als Areal fur regelméaRige zweckgebun-
den Ausstellungen, Treffen, Fortbildungen etc. Aufgrund des artgerechten Umgangs mit den Tieren
und den damit verbundenen Auflagen und Konsequenzen hinsichtlich Platzbedarfes, Gerlichen, An-
fahrt mit Anhinger etc. ist eine Nutzung dieser Art innerorts nur sehr schwer umsetzbar bzw. kon-
flikttrichtig, weswegen sie bewusst an den vorbelasteten dstlichen Ortsrand von Workerszell gelegt
wurde. Die ndchste schutzbediirfte Wohnnutzung liegt rund 300m entfernt westlich.
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Planung

Anderungsbereich

Sondergebiet (§10 §11 BauNVO}

Abbildung 9: Umgebungsnutzungen - Yorbelastungen im Anderungsbereich 2 {Quelle: BayernAtias), maRstabslos

2.3.3 Anderungsbereich 3

Auf der Flurnummer 304/5 innerhalb der Gemarkung Workerszell der Gemeinde Schernfeld wird die
Fliche derzeit als Flache fir den Gemeinbedarf dargestellt. Friher befand sich hier das ehemalige
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Gebaude der Post. Heute befindet sich dort ein Wohngebdude mit seinen Nebengebauden. Westlich
des Geltungsbereiches liegt das Feuerwehrhaus Workerszell innerhalb eines Dorfgebietes (nach § 5
BauNVO0). Westlich und nérdlich wird das Plangebiet durch 6ffentliche StraRenverkehrsfldchen einge-
rahmt. In diesen Bereichen befinden sich des Weiteren auch Gartenflachen. Im weiteren Umfeld be-
finden sich weitere Dorfgebiete, stdlich grenzen Flichen fir die Landwirtschaft {nach § 5 Abs. 2
BauGB) an. Suddstlich des Geltungsbereiches ist eine Doline im FNP vermerkt (Abbildung 10).

Aligemeines Wohngebiet (§4 BauNVO)
Dorfgebiet (§5 BauNVO)

Flachen fiir den Gemeinbedarf

Gartenflache

drtliche Stralen

Gebiude Bestand

Doline

Naturdenkmal

Abbildung 10: Derzeitige Darstellung des Anderungsbereichs 3 im Fldchennutzungsplan

Zuklinftize Darstellung im Flichennutzungsplan

Zukiinftig soll die Fliche als Gemischte Bauflache (nach § 1 BauNVO) dargestellt werden, um ihrer
derzeitigen Nutzung zu entsprechen (vgl. Abbildung 11). Damit passt sich das Vorhaben an die umlie-
genden Nutzungen an. Der noch ablesbare Altortbereich soll mittelfristig in einem vertraglichen Ne-
beneinander von Wohnen und sanstigen dorfvertriglichen Nutzungen weiterentwickelt werden.
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Abbildung 11: Zukiinftige Darstellung des Anderungsbereichs 2 im Fldchennutzungsplan

2.3.4 Anderungsbereich 4

Derzeitige Darstellung im Flachennutzungsplan

Der ca. 0,38 ha umfassende Geltungsbereich des Anderungsbereichs 4 betrifft die FI.-Nr. 1029/18 in-
nerhalb der Gemarkung Schernfeld. Diese wird derzeit als Fldche fiir Abgrabungen bzw. Abbaufla-
chen und als Vorranggebiet flir den Steinabbau dargestellt. Nordlich wird der Geltungsbereich durch
die Alte Schernfelder StraRRe begrenzt. Ostlich und siidlich grenzt die Fidche gemaR rechtswirksamen
FNP bestehendes Gewerbegebiet (GE) an. Westlich schlieRen sich weitere Abbaufldchen an. Stddst-
lich befindet sich des Weiteren ein laut amtlicher Biotopkartierung kartiertes Biotop (Feldgehdlz).
Auch nordlich jenseits der Alten Schernfelder StraRe befindet sich ein biotopgeschitztes Feldgehdlz,
(vgl. Abbildung 13). Der Anderungsbereich ist noch als Abbaufldche dargestellt, wenngleich die Fl3-
che bereits mindestens teilweise genutzt wurde und gegenstandlich eine (Teil-) Konversionsflache
darstelit, die als befestigte Lagerfliche genutzt wird. Die Umgebung ist durch die gewerblichen Folge-
nutzungen sehr stark vorgepragt, wie auch den nachfolgenden Abbildungen zu entnehmen ist.

www.lars-consult.de Seite 18 von 25



22. Anderung des Flschennutzungsplans LAR
Begriindung consult
Ubergeordnete Planungsvorgaben

Anderungsbereich
Industriegebiet (§8 BauNVO)

gewerbliche Bauflidche (§1 BauNVO)

Feldgeholz

5 Brtliche StraBen

Abgrabung / Abbaufliche

Gebaude Bestand

Biotop mit Nummer {it. amtlicher
Biotopkartierung Bayern)

Abbildung 13: Derzeitige Darstellung des Anderungsbereichs 4 im Fléchennutzungsplan
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Zukilinftize Darsteliung im Fldchennutzungsplan

Zukiinftig sol! diese Fldche statt einer Abbauflache als Gewerbliche Bauflache (nach § 1 BauNVO) dar-
gestellt werden. Eine Abtragungsgenehmigung fur die Flache wurde bereits im Jahr 2005 erteilt und
nach aktuellem Stand sind die Bodenschéatze bereits vollstandig ausgebeutet worden. Im Anschluss
wurde die Fliche des Weiteren wiederverfillt und soll nun einer Folgenutzung unterzogen werden
kdnnen (vgl. Abbildung 14). Aufgrund der bereits sehr starken gewerblichen Vorbelastung in der un-
mittelbaren Umgebung und den Synergien, welche durch Nachfolgenutzungen auf Konversionsfla-
chen gegeben ist, sieht die Gemeinde eine bedarfsgerechte gewerbliche Weiterentwicklung an die-
sem Standort als sinnvoll und zielfihrend an.

Planung GE

7 \
¢ z' Planung
%"—-—.‘“,‘::_.: Anderungsbereich

e gewerbliche Baufiache (§1 BauNVO)

- Abgrabung / Abbaufliche

/- 75

GE

Abbildung 14: Zukiinftige Darstellung des Anderungsbereichs 4 im Fléichennutzungsplan

3 Begrundung des Vorhabens und Planungsalternativen

Im Rahmen der Ausweisung neuer (Bau-) Flachen hat sich die Gemeinde umfassend mit Planungsal-
ternativen beschaftigt. Im Folgenden sollen mégliche Planungsalternativen fiir die einzelnen Ande-
rungsbereiche dargestellt werden.

Anderungsbereich 1

Die Gartenflichen des Anderungsbereich 1 befinden sich im innerdrtlichen Bereich des Ortsteils
Schernfeld. Die Flache unterliegt derzeit keiner Nutzung auler als Griinfliche und, laut Luftbild, als
Lagerflache fr Holzschnitte. Durch das unmittelbare Umfeld erfdhrt der Geltungsbereich eine
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gewisse Varbelastung: in den Gemischten Bauflachen nérdlich des Plangebietes befindet sich das
Landgasthaus Schernfelder Hof mit Fremdenzimmern. Dieses liegt an der verhaltnismaBig viel befah-
renen Eichstatter StraflRe. Prinzipiell ist das Gebdude des Landgasthofes laut FNP als Baudenkmal klas-
sifiziert. Sidlich grenzen Wohngebiete an den Geltungsbereich an und auch jenseits der Leitenbuck
als StraRe direkt dstlich des Vorhabengebietes setzen sich weitere Wohngebiete fort. Zur Ausweisung
weiterer Bauflachen sucht die Gemeinde nach geeigneten Flachen. Um den Zielen des LEP Bayerns
2023 und des Regionalplans Ingolstadt zu entsprechen, wurde zuerst nach innerértlichen Fltachen zur
Nachverdichtung gesucht, bevor neue Flachen im AuRenbereich versiegelt werden mussen. Da die
Flache des Plangebietes durch den Riickgang der Landwirtschaft ihren origindren Schutzweck verlo-
ren haben und dariiber hinaus keinen bestimmten Zweck erfullen, soll diese Flache zukiinftig als Ge-
mische Bauflache genutzt werden diirfen. Durch die unmittelbar am Geltungsbereich bestehende
Trafostation ist ein Anschluss an das &ffentliche Versorgungsnetz bereits gewahrleistet. Westlich
schlieRen sich weitere innerdrtliche Gartenflachen an den Geltungsbereich an, was auch weiterhin
ein aufgelockertes Siedlungsbild und eine Frischluftversorgung der innerdrtlichen Bereiche gewahr-
leistet. Des Weiteren befinden sich sidlich der angrenzenden Wohngebiete Griinflachen mit Sport-
platz sowie der Ortsrand, hinter welchem groBfiichige landwirtschaftliche Nutzflachen liegen, die zu-
satzlich als Kaltluftentstehungsgebiete fungieren kdnnen.

Nachdem es sich bei dem vorliegenden Vorhaben um eine Nachverdichtung im Innerortsbereich han-
delt ist; mit welcher die Inanspruchnahme von AuBenbereichsflachen zur Deckung des Wohnbedarfs
entsprechend reduzieren kann und dariiber hinaus keine besondere fachliche Funktion, 6kologische
Ausstattung oder sonstige Schutzbedrftigkeit der Fliche gegeben ist, wird fiir dieses Anderungsvor-
haben keine Alternativenpriifung als erforderlich erachtet. Eine Nachverdichtung im siidlichen Be-
reich des Hauptortes an einem erschlossenen, zentral gelegenen und gut erreichbaren innerértlichen

Standort wird als unkritisch und sinnvoll erachtet.
Anderungsbereich 2

Der Anderungsbereich befindet sich in den Randbereichen des Schernfelder Ortsteils Workerszell.
Seit ca. 30 Jahren findet die aktive Vereinsarbeit des Geflligelzuchtvereins Eichstatt e. V. mit Ausstel-
lungen und Veranstaltungen in der Gemeinde Schernfeld statt; derzeit finden Versammiungen und
Vortrage im Feuerwehrhaus Sappenfeld statt, die Ausstellungen werden in einer Maschinenhalle in
Workerszell abgehalten.

Durch die potenziellen Lirm- und Geruchsbelastungen, dem entstehenden zusatzlichen Verkehrsauf-
kommen (Parkplatz) sowie potenziell auftretenden Staubentwicklungen, die mit einer solchen Nut-
zung einher gehen konnten, bspw. durch die Tiere oder die Besucher und Teilnehmer solcher Veran-
staltungen sowie deren PKWs bei einer méglichen Anreise und aufgrund der fehlenden Méglichkei-
ten einer bendtigten Halle inkl. Parkmoglichkeiten innerhalb der Ortsgebiete, entschied sich die Ge-
meinde fiir die Neuausweisung einer Sonderbauflache am Ortsrand. Durch die bestehenden Nutzun-
gen ist der Geltungsbereich bereits vorbelastet: nordwestlich grenzen hinter eine Strafle zwei Sport-
platze sowie ein Tennisplatz an, auf denen regelmaRig das Training der FuBballmannschaften aus
Workerszell stattfindet. Stidwestlich und stidlich befinden sich groRRe Steinabbauflachen, teilweise
verfillt und teilweise noch aktiv im Abbau, sowie dazugehorige Lagerflachen und Gebdude. Die
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Steinabbauflichen im Gemeindegebiet ziehen sich siidlich weiter bis nach Eichstatt und setzen sich
auch zwischen Eichstatt und Schernfeld fort.

Vor dem Hintergrund der genannten Erfordernisse scheidet ein innerdértlicher Standort aus. Hinsicht-
lich Erreichbarkeit, Vorbelastung, Lage und Zuschnitt wurde von Seiten der Gemeinde bei der
Standortdiskussion kein Standort gefunden, welche besser geeignet flr die vorgesehene Nutzung
wiére. Aufgrund der Kleinrdumigkeit des Vorhabens wird die AuBenentwicklung an diesem Standort
als sinnvoll und vertraglich erachtet.

Durch den Blrgermeister und den Vereinsvorsitzenden wurden im Vorfeld auch andere Standorte
geprift:

- Gemeinsamer Bau in Schonau mit der Gemeinde, Feuerwehr Schénau und Dorfverein
Schonau:
Wurde bereits im Jahr 2021 untersucht im Zuge des Baus einer kalten Halle (Fl.-Nr. 158 Gem
Schénau) durch Gemeinde Schernfeld und Dorfgemeinschaft Schénau. Die weitere Nutzung
durch den Gefligelverein hat sich als nicht mdglich und praktikabel herausgestellt, da der
Gefliigelverein zum einen Lagerkapazitidten benétigt, die an dem Standort nicht mehr reali-
siert werden konnten, und zum anderen die Halle durch Gemeinde und Vereine vollstandig
als Lagerstatte genutzt wird und somit bei jeder Veranstaltung die Halle komplett leerge-
raumt werden muss. Das wiirde zur heutigen Situation keine wesentliche Verbesserung dar-
stellen. Diese Variante wurde daraufhin verworfen.

- Ansiedlung in der Gemarkung Workerszell bei der Cowboy Ranch:
Es wurde untersucht, ob auf dem Fl.-Nr. 498, Gmkg. Workerszell, die Halle fir den GZV ange-
siedelt werden kann. Die Eigentimer selbst haben diese Variante vorgeschlagen. Die Vorun-
tersuchung ergab jedoch, dass die notwendige Versorgung mit Frischwasser zu aufwandig
und zu teuer ist. Zudem bestehen seitens des Wasserzweckverbandes Sappenfelder Gruppe
als Versorger starke Bedenken hinsichtlich Verkeimung einer separaten Wasserleitung mit
relativ wenig Wasserbedarf. Diese Variante wurde daraufhin verworfen.

- Ansiedlung innerhalb des Areals des DJK Workerszell:

Es wurde daraufhin untersucht ob die Halle innerhalb des Geldndes der DIK Workerszell (Fl.-
Nr. 362, Gmkg. Workerszell) (entweder durch einen Verlangerungsbau des Sportheims oder
durch einen kompletten Neubau) sinnvoll realisiert werden kann. Hier standen dann die un-
terschiedlichen Nutzungen der beiden Vereine sich gegenseitig im Weg. Die DIK Workerszell
richtet sehr viele FuRballspiele und Trainings aus und benétigt ganzjahrig das komplette
Areal fir ihre eigenen sportlichen Aktivitaten. Somit wurde diese Variante auch ausgeschlos-
sen.

- Ansiedlung im Bereich des Schiitzenvereins in Workerszell:
Es wurde die Ansiedlung im Umfeld des Schiitzenhauses (Fl.-Nr 143, Gmkg. Workerszell) un-
tersucht. Hier kdme nur die Variante in Frage, die bestehende Lagerhalle um mindestens das
Doppelte zu erweitern. Hierzu hatte jedoch eine Teilfliche des benachbarten landwirtschaft-
lichen Grundstiicks erworben werden miissen. Da die Eigentimer Landwirtschaft im
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Haupterwerb betreiben waren die Aussichten auf Verkauf gering. Zudem waren die unter-
schiedlichen Nutzungen des Schitzenvereins {in und vor der bestehenden Halle sind die Bo-
genschiitzen untergebracht) sowie der értlichen KLIB {diese nutzen die Halle als Lagerhalle
und im Rahmen des alljahriich stattfindenden Hippiballs) wurde auch diese Variante verwor-
fen.

Grundstiicke in einem Gewerbegebiet (Schernfeld oder Wegscheid) wurden nicht verwendet, da sich
die beabsichtigte Nutzung auf wenige Veranstaltungen im Jahr (siehe Beschreibung) beziehen soll.
Ein Gewerbegrundstiick hierfiir zu erwerben wére fiir einen Verein zu teuer. In Schernfeld sind alle
Grundstiicke in Privatbesitz und deshalb auch bislang kein Erwerb moéglich. In der Wegscheid ist auch
kein geeignetes Grundstiick vorhanden, welches den Anforderungen des Gefliigelvereins entspricht.
Die bereits eingemessenen Grundstiicke sind im GE fir den Gefligelverein zu groR. Die genannten
Standortalternativenprifung werden in die Begriindung eingearbeitet.

Hervorzuheben bei dem jetzigen Standort ist die Nutzung des Niefnecker-Grundstiicks und die Park-
pldtze beim Sportplatz auch als Parkplatz bei Ausstellungen genutzt werden kénnen. Die ErschlieBung
mit Wasser und Kanal ist durch den nahen Anschluss verhaltnismaRig einfach.

Anderungsbereich 3

Planungsaiternativen fiir den Anderungsbereich 3 sind nicht erforderlich, da es sich bei der vorliegen-
den Anderung lediglich um eine Anderung von einer Fliche fiir den Gemeinbedarf zu einer Gemisch-
ten Baufldche handelt. Derzeit findet auf den Flachen bereits eine Wohnnutzung statt.

Anderungsbereich 4

Durch die Vornutzung der Fliche des Anderungsbereichs 4 bestehen auf der Fliache, bereits Vorbelas-
tungen durch den ehemaligen Steinabbau und die Wiederverfillung. Als Konversionsflache kann die
Flache nun einer Folgenutzung unterzogen werden. Als bereits vorbelasteten Flachen ist die gegen-
sténdliche Fliche hier gegenlber noch unberihrten Flachen bzw. Flachen, die einer derzeitigen land-
wirtschaftlichen Nutzung unterstehen, zu priferieren. Durch die bereits bestehenden weiteren ge-
werblichen Flidchen, die sich dstlich und siidlich des Anderungsbereiches anschliefen und u. a. aus
einem Containerdienst, Bauunternehmen und einem Autohindler bestehen, bietet sich der Standort
zur Erweiterung der Gewerbeflache fir die Gemeinde Schernfeld an.

Zwischenzeitlich konnte beziiglich der im Raum stehenden Abbauthematik eine kldrende Abstim-
mung mit dem Landesamt fir Umwelt (LfU) stattfinden. FolgenermaRen wurde dazu Stellung bezo-
gen:

JAktuell ist dos Flurstiick FI.-Nr. 1029/18, Gmkg. Schernfeld, Teil des Vorranggebietes fiir Boden-
schétze — Plattenkalk Nr. Kp 2. [...] Im Westen und Sliden des betroffenen Flurstlicks schliefst ein gro-
fles Gebiet an, das stark durch ehemalige Abbaumafsnahmen geprégt ist. Hier entstand in den letzten
Johrzehnten eine grofie Abraumhalte. Im Norden ist das Gebiet durch die Alte Schernfelder Strafie und
im Osten bereits durch Flidchen fiir Gewerbe begrenzt. Dadurch ist das ca. 0,5 ha grofe Flurstiick
ringsum durch andere Nutzungen eingeschrdnkt.
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Den Unterlagen zur 22. Anderung des Flichennutzungsplanes ist zu entnehmen, dass auf dem Flur-
stlick 2005 eine Abgrabungsgenehmigung existiert. Luftbilder aus dieser Zeit zeigen ein Abbau- und
Verfiillgeschehen. Ob das betroffene Flurstiick vollstindig abgebaut ist, ist uns nicht bekannt, aber
aufgrund der derzeit fehlenden Abbautétigkeit und erfolgten (Teil-} Verfiillung durchaus méglich.

Aufgrund der Geologie, der Historie, der Lage und der Kleinrdumigkeit ist hier von keiner wirtschaft-
lich gewinnbaren Fidche auszugehen.

Falls die Genehmigung fiir den Kalksteinabbau auf dem betroffenen Flurstiick totsdchlich beendet ist,
haben wir daher aus rohstoffgeologischer Sicht keine Einwénde gegen eine Darstellung als gewerbli-
che Baufldche.

Nach diesem Kenntnisstand wiirde die betroffene Fldche (FI.-Nr. 1029/18) bei einer Regionalplanfort-
schreibung, Fachbeitrag Bodenschdtze, aller Voraussicht nach nicht wieder vorgeschlagen werden
{(Streichfldche)”.

Gemal der Bestatigung der Regierung von Oberbayern ist durch die getroffenen Aussagen der erfor-
derliche Nachweis erbracht (Fr. Karin Meindl, Reg OB, 15.09.25).

Der geplante Lagerplatz dient der Firma Ernstberger als Lagerflache. Die Wegscheid ist fiir Bebauun-

gen relativ knapp bemessen. Flr die betrieblichen Ablaufe und Belange der Firma Ernstberger (Erdar-
beiten, Transport, StraBenbau, Schotterwerk) reicht das Betriebsgeldnde nicht mehr aus. Eine Erwei-
terung ist nur im direkten Grundstiicksanschluss sinnvoll.

4 Auswirkungen der Planung

Die grundsitzlichen potentiellen Auswirkungen auf Natur und Landschaft werden in einer gesonder-
ten Ausarbeitung, einem Umweltbericht, auf der Ebene des Flachennutzungsplanes dargestellt (vgl.
LARS consult Umweltbericht, 13.10.2025).
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Begrundung consult
Verfahrensvermerke

5 Verfahrensvermerke

1. Der Gemeinderat der Gemeinde Schernfeld hat in der Sitzung vom 28.04.2025 die Aufstellung der 22.
Flichennutzungsplananderung beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss wurde am 18.06.2025 ortsiblich
bekannt gemacht.

2. Die friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gemaR § 3 Abs. 1 BauGB mit &ffentlicher Darlegung und Anhg-
rung fir den Vorentwurf der 22. Flachennutzungsplananderung mit Begriindung in der Fassung vom
28.04.2025 und Zeichnung in der Fassung vom 11.04.2025 hat in der Zeit vom 23.06.2025 bis 23.07.2025
stattgefunden.

3. Die friihzeitige Beteiligung der Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange gemaRt § 4 Abs. 1
BauGB fir den Vorentwurf der 22. Flachennutzungsplandnderung mit Begrindung in der Fassung vom
28.04.2025 und Zeichnung in der Fassung vom 11.04.2025 hat in der Zeit vom 18.06.2025 bis 23.07.2025

stattgefunden.

4, Zu dem Entwurf der 22. Flachennutzungsplananderung in der Fassung vom 13.10.2025 und Planzeich-
nungen i. d. F. vom 02.10.2025 wurden die Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gemal}
§ 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 18.12.2025 his 22.01.2026 beteiligt.

5. Der Entwurf der 22. Flachennutzungsplananderung in der Fassung vom 13.10.2025 und Planzeichnungen
i. d. F. vom 02.10.2025 wurden mit der Begriindung gemaR § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 15.12.2025
bis 16.01.2026 6ffentlich ausgelegt

6. Die Gemeinde Schernfeld hat mit Beschluss des Gemeinderats vom 28.02.2026 die 22. Flachennutzungs-
plandnderung in der Fassung vom 23.02.2026 festgestelit.

Gemeinde Schernfeld, den .( é. 03 9?0"26

7. D }Landratsam “ichstdtt hat den Flachennutzungsplan mit Bescheid vom ,?403.?0,?{;\2
A0 -C0....

i Schernfeld, den ol/ ,,?o,?é
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