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(Darstellung der Flurkarte als Eigentumsnachweis nicht geeignet)

Bezugssystem: UTM 32

Die Gemeinde Schernfeld im Landkreis Eichstatt beschlieBt aufgrund der §§ 2, 9 und 10 Baugesetzbuch (BauGB),
i.V.m. der Baunutzungsverordnung (BauNVO), Art. 81 Bayerische Bauordnung (BayBO) sowie Art. 23 ff. der Ge-
meindeordnung fiir den Freistaat Bayern (GO), in der jeweiligen, zum Zeitpunkt der Offentlichkeitsbeteiligung
geltenden Fassung, die 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 3a "Erweiterung Gewerbegebiet Am Gewend" als
Satzung. Fir den Geltungsbereich der Anderung gilt fortan dieses Deckblatt einschlieBlich textlicher Festsetzun-
gen. Die Festsetzungen des urspriinglichen Bebauungsplans bleiben gliltig, sofern sie nicht durch die Festset-
zungen der vorliegenden Anderung verdréngt werden.

I. Zeichnerische Festsetzungen

E ngen nach B B und BauNV
Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

30| Sonstiges Sondergebist gemaB § 11 BauNvO
e b Zweckbestim mung “EinZefhandeP

MaB der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

0.8 Grundflachenzahl
I1 Zahl der Vollgeschosse, als Hochstman

TH  Zulassige Traufhdhe, als HéchstmaB

‘% Hbéhenbezugspunkt fir die Ermittlung der Traufhéhe

Bauweise und iiberbaubare Grundstiicksflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

Baugrenze

a Abweichende Bauweise: Gebaudeldnge bis zu 60 m
Verkehrsflichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Ein- und Ausfahrten und Anschluss anderer Flachen an die Verkehrsflichen:

@ & & & Bereich ohne Ein- und Ausfahrt
Réumlicher Geltungsbereich des Bebauungsplans (§ 9 Abs. 7 BauGB)

== =m Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs der Bebauungsplananderung

estsefzungen na andesrecht (§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. A

Dachformen der Hauptgebéude (Art. 81 Abs. 1 Nr. 1 BayBO)

SD Satteldacher mit einer Neigung 0 - 20° zulassig
FD  Flachdacher mit einer Neigung 0 - 5° zuldssig
Zeichnerische Darstellungen ohne Normcharakter
Bestehende Grundstlicksgrenze

930/8  Flurnummer

% Geb&ude Bestand

430, BemaBung

—————— (reduzierte) Anbauverbotszone StaatsstraBe

Il. Textliche Festsetzungen

Festsetzungen nach BauGB und BauNVO

1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

GemaB § 11 Abs. 3 Nr. 2 BauNVO wird die Zweckbestimmung des sonstigen Sondergebiets als ,Einzel-
handel” festgesetzt.

Innerhalb des Sondergebiets sind folgende Nutzungen zulassig:

- GroBflachige Einzelhandelsbetriebe im Sinne des § 11 Abs. 3 BauNVO mit Sortimenten des Nahver-
sorgungsbedarfs (Vollsortimenter) mit einer Gesamt Verkaufsflache von max. 1.200 m?,

- Gewerbliche Ergénzungen (z. B. Post, etc.), die keinen Einzelhandel darstellen,

= Bécker bzw. Backshops mit Café (Gastronomie): =

Backshops sind bei der Gesamtverkaufsflache des groBflachigen Einzelhandelsbetriebs mit zu bertick-
sichtigen. Zur Verkaufsflache eines Backshops zédhlen auch Sitzbereiche und AuBenverzehrflachen.

. MaB der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Werbeanlagen am oder auf dem Geb&aude diirfen die zulassige Traufh6he um maximal 2,50 m (iberschrei-
ten. Freistehende Werbeanlagen dirfen eine Hohe von 8,00 m (iber der geplanten Gelandeoberflache
nicht (berschreiten,

. Nebenanlagen auf den nicht (iberbaubaren Grundstiicksflichen (§ 23 Abs. 5 BauNVO)

GemaR § 23 Abs. 5 BauNVO sind auf den nicht Gberbaubaren Grundstiicksflachen im Plangebiet Neben-
anlagen im Sinne des § 14 BauNVO und bauliche Anlagen nach Art. 6 Abs. 7 BayBO zulassig.

Im Bereich der reduzierten Anbauverbotszone entlang der StaatsstiraBe (diese betragt 15,00 m, gemes-
sen vom duBeren Rand der Fahrbahndecke) bedarf die Errichtung von Nebenanlagen im Sinne des § 14
BauNVO und baulichen Anlagen nach Art. 6 Abs. 7 BayBO einer Genehmigung der StraBenbaubehdérde.

lll. Hinweise

1. Schallimmissionsschutz

Die Vertraglichkeit des Lebensmittelmarktes mit Backshop in Bezug auf die angrenzende schutzbediirf-
tige Bebauung wurde entsprechend den Anforderungen der TA Larm in der schalltechnischen Untersu-
chung Bericht Nr. 225124 / 2 vom 15.10.2025 des Ingenieurbiros Greiner nachgewiesen.

Die in der Untersuchung unter Punkt 7 genannten SchallschutzmaBnahmen (u.a. Beschrénkungen in der
nachtlichen Warenanlieferung, Begrenzung der Ger&uschabstrahlung von haustechnischen Anlagen)
sind im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens zu beachten.

Sofern sich im Zuge des Genehmigungsverfahrens maBgebliche Anderungen in der Planung und den Be-
triebsabldufen des Marktes ergeben, ist die erneute schalltechnische Prifung nach TA Larm erforderlich.

. Auffinden von Bodendenkmalern

Wer Bodendenkméler auffindet, ist geman Art. 8 Abs. 1 Satz 1 BayDSchG verpflichtet, dies unverziiglich
der Unteren Denkmalschutzbehdérde beim Landratsamt Eichstéatt oder dem Landesamt fir Denkmalpflege
in Miinchen anzuzeigen.

. Baumpflanzungen im Bereich unterirdischer Versorgungsleitungen

Hinsichtlich geplanter Baumpflanzungen sind das Merkblatt ,Baume, unterirdische Leitungen und Kanéle"
der Forschungsgesellschaft flir StraBen und Verkehrswesen (FGSV) sowie das Arbeitsblatt 125 GW
,Baumpflanzungen im Bereich unterirdischer Versorgungsleitungen“ (DVGW Regelwerk) zu beachten. Zu
vorhandenen oder geplanten Leitungstrassen ist ein Mindestabstand von 2,50 m einzuhalten.

. StaatsstrafBBe 2047

Entlang der StaatsstraBe 2047 gilt gemaB Art. 23 Abs. 1 BayStrWG eine Bauverbotszone, die laut Aus-
sage des Staatlichen Bauamts Ingolstadt auf 15 m, gemessen ab dem Fahrbahnrand der St 2047, redu-
ziert werden kann (vgl. Planzeichnung).

Werbende oder sonstige Hinweisschilder sind gemén § 9 Abs. 6 FStrG bzw. Art. 23 BayStrWG innerhalb
der Anbauverbotszone unzulédssig. AuBerhalb der Anbauverbotszone sind sie so anzubringen, dass die
Aufmerksamkeit des Kraftfahrers nicht gestort wird.

Unmittelbare Zugange oder Zufahrten von den Grundstiicken zur St 2047 sind nicht zuldssig

IV. Verfahrensvermerk

il

Der Gemeinderat von Schernfeld hat in der Sitzung vom 13.10.2025 gem&B § 2 Abs. 1 BauGB die Aufstellung
des Bebauungsplans beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss wurde am 21.11.2025 ortsiiblich bekannt ge-
macht.

Die frihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung geméB § 3 Abs. 1 BauGB mit dffentiicher Darlegung und Anhdrung fur den
Vorentwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom 17.11.2025 hat in der Zeit vom 24.11.2025 bis 29.12.2025
stattgefunden.

Die friihzeitige Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager ffentlicher Belange gemén § 4 Abs. 1 BauGB fir den
Vorentwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom 17.11.2025 hat in der Zeit vom 26.11.2025 bis 29.12.2025
stattgefunden.

Zu dem Entwurf des Bebauungsﬁlans in der Fassung vom 23.02.2026 wurden die Behorden und sonstigen
Trager offentlicher Belange gemaB § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 27.02.2026 bis 07.04.2026 beteiligt.

Der Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom 23.02.2026 wurde mit der Begriindung gemaf
§ 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 02.03.2026 bis 07.04.2026 im Internet verdffentlicht. Zusétzlich zur Verdffent-
lichung im Internet wurden die Unterlagen in der Geschéftsstelle der Verwaltungsgemeinschaft Eichstatt, Gun-
dekarstraBe 7a, $5072 Eichstatt, zu den Ublichen Dienststunden dffentlich ausgelegt. Die Unterlagen wurden
tiber das zentrgfe Internetportal des Landes zugénglich gemacht.

?éfan Bauer, Erster Blirgermeister

Der Satzungsbeschluss zu dem Bebauungsplan wurde am _22 (0 2076
Halbsatz 2 BauGB ortsiiblich bekannt gemacht. Der Bebauungsplan mit Begriindung und zusammenfassender
Erkl&rung wird seit diesem_Tag zu den {iblichen Dienststunden in der Geschaftsstelle der Verwaltungsgemein-

Stefan Bauer, Erster Biirgermeister
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