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Bebauungsplan Schénfeld Nr. 4 , Talacker* Satzung i.d.F. vom 09.11.2020

Die Gemeinde Schernfeld im Landkreis Eichstatt beschlieBt aufgrund der §§ 2, 9 und 10 und
13b Baugesetzbuch (BauGB), i.V.m. der Baunutzungsverordnung (BauNVO), Art. 81 Bayeri-
sche Bauordnung (BayBO) sowie Art. 23 ff. der Gemeindeordnung fur den Freistaat Bayern
(GO), in der jeweiligen zum Zeitpunkt der 6ffentlichen Auslegung geltenden Fassung, die
folgende Satzung Uber den Bebauungsplan mit integriertem Griinordnungsplan

Schonfeld Nr. 4 ,, Talacker*

per Satzungsbeschluss am 09.11.2020.

§1

§2

§3

Raumlicher Geltungsbereich

Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplans Schénfeld Nr. 4 ,Talacker” bein-
haltet die Flursticke mit den FI.-Nrn. 574/1 (Teilflache), 574/2 (Teilflache), 576 (Teil-
flache), 577 (Teilflache), 578 (Teilflache), 579 (Teilflache) und 579/2 (Teilflache), Ge-
markung Schdénfeld, Gemeinde Schernfeld, Landkreis Eichstéatt.

Die GesamtgrdfBe des Geltungsbereichs betragt rund 1,62 ha.

Bestandteile des Bebauungsplans

Bestandteile des Bebauungsplans Schonfeld Nr. 4 ,Talacker” sind das vom Ingeni-
eurblro Klos GmbH & Co. KG, Spalt, am 12.11.2019 ausgearbeitete und letztmalig
am 09.11.2020 geéanderte Planblatt mit integriertem Grlinordnungsplan sowie die die-
ser Satzung nachfolgenden textlichen Festsetzungen. Dem Bebauungsplan ist eine
Begrindung beigeflgt.

Inkrafttreten

Der Bebauungsplan tritt gemaB § 10 Abs. 3 BauGB mit dem Tag der Bekanntma-
chung in Kraft.

Schernfeld, den

Stefan Bauer, 1. Blrgermeister
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1.1

1.2

1.3

1.4

1.5

1.6

Bebauungsplan Schonfeld Nr. 4 ., Talacker*

Textliche Festsetzungen und ortliche Bauvorschriften

Planungsrechtliche Festsetzungen

Art der baulichen Nutzung

Der Geltungsbereich wird als Allgemeines Wohngebiet (WA) im Sinne des § 4
Baunutzungsverordnung (BauNVO) festgesetzt.

Ausnahmen und besondere Bestimmungen

Betriebe des Beherbergungsgewerbes, sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe, An-
lagen fur Verwaltungen, Gartenbaubetriebe und Tankstellen (§4 Abs.3 Satz 1
Nr. 1 - 5 BauNVO) sind innerhalb des Geltungsbereichs unzulassig.

Zulassiges MaB der Baulichen Nutzung

Als hdchstzulassiges MaB der baulichen Nutzung werden fiir den gesamten Gel-
tungsbereich eine Grundflachenzahl (GRZ) von 0,4 und eine Geschossflachenzahl
(GFZ) von 0,8 festgesetzt, soweit sich nicht aus den festgesetzten tberbaubaren Fla-
chen und dem weiter festgesetzten Mal der baulichen Nutzung im Einzelfall ein ge-
ringeres Maf3 der baulichen Nutzung ergibt.

Fir Gebaude mit Satteldach oder versetztem Pultdach sind zwei Vollgeschosse zu-
lassig (ll, siehe Regelbeispiele 1 bis 3 auf dem Planblatt des Bebauungsplans).

Fir Gebaude mit talseitig freigelegtem Untergeschoss ist zusatzlich ein Staffelge-
schoss als drittes Vollgeschoss zulassig (Il = UG+EG+SG, Gebaudetyp ,Hanghaus
mit Staffelgeschoss®, siehe Regelbeispiel 4 im Planblatt).

Bauweise

Fir den gesamten Geltungsbereich wird die offene Bauweise gemaB § 22 Abs. 2
BauNVO festgesetzt, mit der Einschrankung, dass nur Einzel- und Doppelhduser zu-
lassig sind.

Uberbaubare Grundstiicksflachen

Die Uberbaubaren Grundstlicksflachen werden anhand der im Planblatt dargestellten
Baugrenzen festgesetzt.

Die Abstandsflachenvorschriften des Art. 6 Abs. 5 Satz 1 und 2 i. V. m. Art. 6 Abs. 6
BayBO sind einzuhalten.

Garagen, Carports und Nebengebaude

Garagen, Carports und Nebengebaude dirfen unter Berlcksichtigung der Abstands-
flachenvorschriften des Art. 6 BayBO auch auBerhalb der Baugrenze errichtet wer-
den, jedoch nicht zur StraBe hin. Abweichend von Art. 6 Abs. 9 BayBO ist fir Garagen
und Carports eine mittlere Wandhdhe bis 3,50 m zulassig.

Garagen, Carports und Nebengeb&ude sind auch dann an der Grundstlicksgrenze zu-
lassig, wenn sie mit dem Hauptgebaude verbunden sind.

Seite 2 von 10



Bebauungsplan Schénfeld Nr. 4 , Talacker* Satzung i.d.F. vom 09.11.2020

1.7

1.8

1.9

1.10

2.1

Zwischen Garagen und der Begrenzung der 6ffentlichen Verkehrsflache ist ein nicht
einzufriedender Bereich von mindestens 5,00 m freizuhalten. Bei Carports kann der
Abstand zur 6ffentlichen Verkehrsflache auf 3,00 m reduziert werden.

Die Errichtung von Garagen und Nebengebauden mit Seitenwanden aus Well- oder
Trapezblech ist unzuléssig.

Stellplatze

Die Anzahl der auf den privaten Baugrundstiicken nachzuweisenden Stellplatze rich-
tet sich nach der Satzung Uber die Festlegung der bereitzustellenden Stellplatze im
Bereich der Gemeinde Schernfeld (Stellplatzsatzung) in der Fassung der 1. Anderung
vom 22.08.2000.

Regenwasserzisternen

Das Niederschlagswasser von Dachflachen ist auf dem jeweiligen Baugrundstick zu
sammeln und in einer Zisterne zurlckzuhalten. Das Nutzvolumen der Zisterne muss
mindestens 5 m2 pro Einfamilienhaus bzw. 3 m3 pro Doppelhaushalfte betragen.

Der Uberlauf der Zisterne kann an den gemeindlichen Oberflachenwasserkanal ange-
schlossen werden.

Freizuhaltende Fldchen — Sichtflachen

Im Bereich der im Planblatt gekennzeichneten Sichtflachen (,Sichtdreiecke®) zur
KreisstraBe El 16 sind Mindestsichtfelder zwischen 0,80 m und 2,50 m H&he von
sténdigen Sichthindernissen und sichtbehinderndem Bewuchs freizuhalten.

Larmschutz

Fenster von Wohn-, Schlaf- und Aufenthaltsrdumen in der nérdlichsten Baureihe
(Parzellen 1 bis 6) mit Blick auf die KreisstraBe EI 16 sind mindestens in der Schall-
schutzklasse 3 auszufiihren.

Bauordnungsrechtliche Gestaltungsvorschriften

Hoéhenlage der Gebaude

Fallt das Gelande von der ErschlieBungsstraBe aus ab, darf die Oberkante Fertigful3-
boden im Erdgeschoss (OK FFB EG) an der der StraBe zugewandten Geb&udeseite
mittig maximal 0,30 m tber der OK Fahrbahn bzw. Gehweg liegen.

Steigt das Gelande von der ErschlieBungsstraBe aus an, darf die OK FFB EG an der
bergseitigen Gebaudeseite mittig maximal 0,30 m Uber dem natirlichen Urgelande
liegen.

An der talseitigen Gebaudeseite darf die OK FFB EG grundsatzlich mittig maximal
1,50 m {ber das natiirliche Urgeldnde herausragen. Eine Uberschreitung dieses Ma-
Bes ist jedoch in Verbindung mit der Bauweise UG+EG bzw. UG+EG+SG mdglich
(vgl. Regelbeispiele Nr. 3 und 4 auf dem Planblatt). In diesen Fallen sind die Firsthdhe
und die talseitige Wandhdhe ab der OK FFB im untersten, talseitig freigelegten Ge-
schoss zu messen (UG).

Als Nachweis ist im Bauantrag fir jedes Grundstlick die Héheneinstellung des Ge-
b&udes durch ein Hohenivellement mit Bestands- und Planungshdhen darzustellen.
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2.2

2.3

2.3.1

2.3.2

2.3.3

First- und Wandhéhe
Die maximal zulassige Firsthéhe (FH) betragt 9,50 m.
Die maximal zulassige Wandh6he (WH) betragt 6,50 m.

Bezugspunkt bei den Bauweisen EG+OG bzw. EG+DG ist die Oberkante Fertigful3-
boden im Erdgeschoss (vgl. Regelbeispiele Nr. 1 und 2).

Bezugspunkt bei den Bauweisen UG+EG und UG+EG+SG ist die Oberkante Fertig-
fuBboden im Untergeschoss (OK FFB UG) bzw. fir die bergseitige Wandhdhe des
Staffelgeschosses die OK FFB EG (vgl. Regelbeispiele Nr. 3 und 4).

Die Wandhdéhe im Sinne dieses Bebauungsplans ist das Mal3 zwischen dem jeweili-
gen Bezugspunkt und dem traufseitigen Schnittpunkt der Wand mit der Dachhaut
bzw. dem oberen Abschluss der Wand.

Dacher

Dachform und -neigung

Fir Hauptgebaude sind folgende Dachformen und -neigungen zulassig:
- Satteldach (SD), Dachneigung 15-38°
- Versetztes Pultdach (VPD), Dachneigung 10-25°

- Flachdach/Pultdach (FD-PD), Dachneigung 0-15° (nur auf Staffelgeschos-
sen bei ,Hanghaus mit Staffelgeschoss®, vgl. Regelbeispiel Nr. 4)

Staffelgeschosse mit Flachdach/Pultdach missen an der talseitigen Gebaudeléngs-
seite um mindestens 1/3 der Gebaudetiefe zurlickgesetzt werden.

Flr untergeordnete Anbauten an das Hauptgebaude sind auBerdem Flachdacher
bzw. flach geneigte Dacher zulassig.

Flar Garagen, Carports und Nebengebaude sind samtliche Dachformen mit Dachnei-
gungen von 0 bis 38° zulassig.

Dacheindeckung

Fir Satteldacher und versetzte Pultdacher sind als Dacheindeckungen Dachsteine
oder Dachziegel zulassig.

Far Flachdacher und flach geneigte (Pult-)Dacher bis 15° sowie fir Garagen, Carports
und Nebengebaude sind auch andere Dacheindeckungen zuléssig.

Die Dachdeckung ist in roten bzw. rotbraunen, schwarzen oder schwarzgrauen Farb-
ténen zu halten. Fir Flachdacher und flach geneigte Dacher sind Dachbegrinungen
zuldssig und erwinscht.

Dachaufbauten

Zwerchhauser/Zwerchgiebel sowie Dachgauben als Giebelgauben (mit Satteldach)
oder Schleppgauben sind zulassig.

Der First bzw. die Oberkante von Zwerchhausern und Dachgauben muss mindestens
0,50 m unter dem First des Hauptdaches liegen.
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24

2.5

2.6

3.1

Fassadengestaltung

AuBenwande sind zu verputzen oder mit Holzschalung zu verkleiden. Solaranlagen
an den Fassaden sind nur in Verbindung mit dem Gebaudetyp ,Hanghaus mit Staffel-
geschoss” zulassig (Regelbeispiel Nr. 4).

Fir den Anstrich sind ortslbliche, gedeckte Farbténe zu verwenden. Grelle Farben
sind unzul&ssig.

Holzh&user in einfacher Bauweise sind zulassig, jedoch keine typischen Blockhauser
aus Rundhélzern (,Baumstammh&user®).

Einfriedungen

Einfriedungen an 6ffentlichen Verkehrsflachen dirfen eine Gesamthéhe von 1,20 m
Uber Oberkante StraBe bzw. Gehweg nicht Uberschreiten, davon maximal 0,50 m So-
ckelmauer.

Gabionen sind an o6ffentlichen Verkehrsflachen bis maximal 1,20 m Héhe Gber OK
StraBBe und an den Ubrigen Grenzen bis maximal 1,50 m Uber Gelédndeoberflache zu-
lassig. Ansonsten sind Mauern und Bretterverschlage als Einfriedungen unzulassig.

Gelandemodellierung

Abgrabungen und Béschungen im Gartenbereich sowie zwischen den einzelnen
Grundsticken sind terrassenférmig auszubilden mit maximalen Einzelbéschungs-
bzw. Mauerhdhen von 1,50 m. Bei Uberschreitung dieser H6he muss der Abstand zur
nachsten Einzelbdschung bzw. -mauer mindestens 2,00 m betragen.

Die Bdschungsflachen sind zu bepflanzen. Die Béschungsneigungen dirfen nicht
steiler als 1:1,5 sein.

Senkrechte Abtreppungen zwischen den einzelnen Baugrundsticken mit B6-
schungsmauern oder Gabionenwénden sind bis zu einer maximalen Mauerhéhe von
1,00 m zugelassen. Zur freien Landschaft sind nur Béschungen zulassig.

Grunordnerische Festsetzungen

Anpflanzen und Erhalten von Baumen und Strauchern

Auf den im Planblatt gekennzeichneten Standorten sind Baume und Straucher in Art
und Qualitat geman den Festsetzungen der nachfolgenden Pflanzgebote zu pflanzen.
Die Pflanzungen sind fachgerecht zu pflegen und dauerhaft zu erhalten. Ausfalle sind
durch Neupflanzungen zu ersetzen. Bei allen Pflanzungen sind die gesetzlich vorge-
schriebenen Grenzabstéande zu beachten.

Erhaltungsgebot A: Biotopkartierte Hecken und Feldgehdlze

Die innerhalb des Geltungsbereichs liegenden Teilflachen -001 und -002 der biotop-
kartierten Hecke (Biotop Nr. 7132-0042 - Hecken und einzelne kleine Feldgehblze
sudlich Schénfeld) an der nérdlichen Geltungsbereichsgrenze unterliegen einem Er-
haltungsgebot. Die Bestande sind langfristig als naturnahe Gehdlzbestande zu erhal-
ten. Kleinflachige randliche Rickschnitte gemal Darstellung fir die Anlage der Bau-
gebietszufahrt sowie VerkehrssicherungsmaBnahmen sind zulassig. Dabei ist die
Vermeidungsmafnahme V1 zu beachten.
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3.2

Wéhrend angrenzender Bautatigkeiten ist der Gehélzbestand vor Beeintrachtigungen
nach DIN 18920 bzw. den Richtlinien fir die Anlage von StraBen — Teil 4 (RAS-LP 4)
zu schitzen. Verdichtungen und Ablagerungen im Wurzelbereich sind zu unterlassen.
Abgéngige Gehdlze bzw. entstandene Licken sind nachzupflanzen. Die Schutzmal3-
nahmen sind vor Beginn angrenzender Bauarbeiten vorzunehmen und wahrend der
Bautatigkeit funktionsfahig zu erhalten.

Pflanzgebot A: Baumpflanzungen mit Standortbindung auf 6ffentlichen Flachen

Zur Randeingriinung sind entlang der nérdlichen, westlichen und siddéstlichen Gel-
tungsbereichsgrenze geman Plandarstellung mittel- bis groBkronige Laubbaume zu
pflanzen.

Auf der Grinflache im Norden des Geltungsbereichs sind zweireihig versetzt 15
B&ume in einem Abstand von ca. 10 bis 12 m zu pflanzen. Im Unterwuchs ist eine
Wiese mit einem hohen Anteil Wildblumen/Krautern anzusaen und extensiv als Blih-
wiese zu pflegen. Die exakten Baumstandorte kbnnen von der Plandarstellung ab-
weichen, die Gesamtzahl der Baume ist jedoch einzuhalten.

Innerhalb der Grinflache entlang der westlichen Geltungsbereichsgrenze wird ein Ab-
leitungsgraben fir Niederschlagswasser angelegt. Der Graben ist naturnah zu gestal-
ten. Zur Eingrinung sind locker verteilt mindestens 7 Laubbdume in einem Abstand
von mind. 8 m bis max. 16 m zu pflanzen. Die Baumstandorte kénnen in Abhangigkeit
von der Grabenausformung variieren. Im Unterwuchs ist ein Gras-Kraut-Saum zu
entwickeln und extensiv zu pflegen.

Auf dem Grunstreifen am sidwestlichen Rand sind drei Laubbdume in einem Ab-
stand von etwa 10 m gemal Plandarstellung zu pflanzen. Im Unterwuchs ist ein
Gras-Kraut-Saum zu entwickeln und extensiv zu pflegen.

Es sind jeweils groB3- bis mittelkronige Baume der Pflanzliste ,Heimische Baumarten®
oder hochstammige Obstbaume zu pflanzen.

Pflanzgebot B: Baumpflanzung ohne Standortbindung auf privaten Flachen

Je angefangene 500 m? private Grundstlcksflache ist mindestens ein heimischer
Laubbaum ohne Standortbindung zu pflanzen. Zulassig sind heimische Baume der
Pflanzliste ,Heimische Baumarten“ sowie hochstdmmige Obstbaume.

Pflanzgebot C: Heckenpflanzung mit Standortbindung auf privaten Flachen

Am sudlichen bzw. stddstlichen Geltungsbereichsrand ist auf privatem Grund eine
mindestens 2-reihige, freiwachsende Hecke aus heimischen, standortgerechten
Strauchern zur Randeingriinung zu pflanzen.

Zulassig sind Arten aus den Pflanzlisten ,Heimische Straucher® und ,Heimische
Baumarten® sowie hochstdmmige Obstbaume. Prinzipiell kénnen auch andere heimi-
sche Gehdlzarten gepflanzt werden. Ausgeschlossen sind jedoch Fichten und fremd-
landische Arten wie Thuja, Bambus, etc..

Pflanzlisten

Die nachfolgenden Gehdlze entsprechen einer landschaftsplanerischen Vorauswahl
geeigneter Laubgehdlze. Prinzipiell kbnnen auch andere standortgerechte, heimische
Arten gepflanzt werden. Nicht zuldssig sind jedoch fremdlandische oder standort-
fremde Arten wie Thuja, Scheinzypresse, Fichte, Blautanne, etc. Der Anteil an Nadel-
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Bebauungsplan Schonfeld Nr. 4 , Talacker*

Satzung i.d.F. vom 09.11.2020

gehdlzen und immergrinen Laubgehdlzen darf 10 % je Grundstlck nicht Gberschrei-
ten. Gentechnisch verénderte Pflanzen sind nicht erlaubt.

Pflanzqualitaten (mindestens):

Pflanzliste ,,Heimische Baumarten®

Pflanzliste ,,Heimische Straucher*

Hochstamm, 3x verpflanzt, mit Ballen, Stammumfang 14-16 cm
verpflanzter Strauch, ohne Ballen, 4-5 Triebe, 60-100 cm

Acer campestre
Acer platanoides
Acer pseudoplatanus
Betula pendula
Carpinus betulus
Fraxinus excelsior

Prunus avium

Pyrus pyraster

Salix caprea

Sorbus aria

Sorbus aucuparia

Tilia cordata

Tilia platyphyllos

Ulmus glabra
hochstammige Obstbaume

Amelanchier ovalis
Berberis vulgaris
Cornus mas
Cornus sanguinea
Corylus avellana
Crataegus monogyna
Ligustrum vulgare
Lonicera xylosteum
Ribes alpinum
Rosa arvensis
Rosa canina
Sambucus nigra
Viburnum lantana

Feld-Ahorn
Spitz-Ahorn
Berg-Ahorn
Sand-Birke
Hainbuche

Gemeine Esche (in geringen Mengen entlang
des Ableitungsgrabens)

Vogel-Kirsche
Wild-Birne
Sal-Weide
Mehlbeere
Eberesche
Winter-Linde
Sommer-Linde
Berg-Ulme

Gewodhnliche Felsenbirne
Gewohnliche Berberitze
Kornelkirsche

Roter Hartriegel
Gemeine Hasel
Eingriffliger Wei3dorn
Gemeiner Liguster

Rote Heckenkirsche
Alpen-Johannisbeere
Feld-Rose

Hunds-Rose
Schwarzer Holunder
Wolliger Schneeball
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3.3

3.4

VermeidungsmaBnahmen

VermeidungsmaBnahme V1: Freimachen des Baufeldes auBerhalb der Brutzeit

Um eine Beschadigung oder Zerstérung potenziell vorkommender Fortpflanzungs-
und Ruhestatten boden- und gehdlzbritender Vogelarten zu vermeiden, ist die Bau-
feldfreimachung einschlieBlich der Rodung bzw. dem Ruckschnitt von Gehdlzen au-
Berhalb der Brutzeit durchzufiihren, also in der Zeit zwischen dem 1. Oktober und
dem 28./29. Februar.

CEF-MaBnahmen

CEF-MaBnahme M1: Anlage und dauerhafte Unterhaltung von optimierten Bra-
chestreifen (Dauerbrache und Schwarzbrache)

Die MaBnahme liegt etwa 1,3 km norddstlich des Geltungsbereichs und wird in die
AusgleichsmaBnahme A3 bzw. die CEF-MaBnahme M1.2 des Bebauungsplans
Schernfeld Nr. 8 flir das Wohngebiet ,Spitzelberg* integriert (vgl. Begriindung, Kapitel
6.3, Abbildung 4).

Auf FL.-Nr. 467, Gemarkung Schénfeld ist ein zweiter etwa 1.000 bis 2.000 m? umfas-
sender optimierter Dauerbrachestreifen in Kombination mit Schwarzbrachestreifen
anzulegen und dauerhaft zu erhalten. Aufgrund einer optimierten Pflege wird ein
100 m langer und 10 m breiter Streifen bevorzugt. In Abhangigkeit der zur Verfligung
stehenden Flachen ist jedoch auch ein anderer Zuschnitt méglich. Der Streifen setzt
sich aus einem etwa 5 m breiten Dauerbrachestreifen/Blihstreifen und einem etwa
5 m breiten Schwarzbrachestreifen zusammen. Der Dauerbrachestreifen ist mit au-
tochthonem Saatgut llckig anzusaen und alle 2 Jahre ab 01. August zu méhen, das
Mahdgut ist abzufahren. Der Schwarzbrachestreifen ist jahrlich Ende Méarz/Anfang
April zu pfligen und zu eggen.

Alternativ ist auch die Anlage eines Blihstreifens zulassig. Die Anlage und Pflege des
BlUhstreifens orientiert sich an den Aussagen des Leitfadens Rebhuhnschutz' bzw.
der Anleitung zur Bewirtschaftung strukturreicher Bluhstreifen?.

Die CEF-MaBnahme ist spatestens bis zum Beginn der ErschlieBungsarbeiten umzu-
setzen.

Thttp://www.rebhuhnschutzprojekt.de/Leitfaden%20Rebhuhnschutz%20vor%20Ihrer%20Haustuer%20November
%202017%20aktualisiert.pdf

2https://www.ml.niedersachsen.de/download/86208/Strukturreiche_Bluehstreifen_-
_Anleitung_zur_Bewirtschaftung.pdf
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4.1

4.2

4.3

4.4

4.5

Hinweise

PflanzmaBnahmen im Bereich von Ver- und Entsorgungsleitungen

Beim Pflanzen von Baumen ist ein Mindestabstand von 2,50 m zu vorhandenen oder
geplanten Leitungstrassen einzuhalten. Bei Unterschreitung dieses Abstandes sind
geeignete SchutzmaBnahmen vorzusehen.

Das ,Merkblatt Badume, unterirdische Leitungen und Kanale“ der Forschungsgesell-
schaft fur StraBen und Verkehrswesen (FGSV) sowie das Arbeitsblatt 125 GW
,B8aumpflanzungen im Bereich unterirdischer Versorgungsleitungen“ (DVGW Regel-
werk) sind zu beachten.

Grundwasserschutz

Sollte im Zuge der Bauarbeiten Grundwasser aufgedeckt werden, ist eine Erlaubnis
nach Art. 15i.V.m. Art. 70 Abs. 1 BayWG zur Bauwasserhaltung erforderlich.

Falls Grundwasser ansteht, sind die Kellergeschosse der zu errichtenden Gebaude
gegen driickendes Wasser zu sichern.

Das Einleiten von Drainagewasser in die gemeindlichen Kanalisationsanlagen ist nicht
gestattet.

Flachenbefestigung

Einfahrten und Hofbefestigungen sind — soweit technisch méglich und sinnvoll — in
versickerungsfahiger Bauweise herzustellen (z. B. Rasenfugenpflaster, Pflaster mit
aufgeweiteten und splittverfllliten Fugen, Rasengittersteine, etc.).

Die Flachenversiegelung ist so gering wie mdglich zu halten. Unverhaltnismafig gro-
Be Flachenversiegelungen sind unzul&ssig.

Zisternenwassernutzung

Es wird empfohlen, das in den Zisternen zurlickgehaltene Niederschlagswasser aus
den Dachflachen zur Gartenbewéasserung zu verwenden.

Der Bau von Zisternen und sogenannten Grauwasseranlagen ist geman § 13 Trink-
wasserverordnung (TrinkwV) dem Gesundheitsamt zu melden. Die Anlagen missen
der DIN 1988 bzw. EN 1717 entsprechen und nach den Regeln der Technik ausge-
fihrt werden.

Bodenschutz

Zum Umgang mit Béden oder Bodenmaterialien wird grundséatzlich auf die DIN 19731,
DIN 18915 und den § 12 Bundes-Bodenschutz- und Altlastenverordnung (BBodSchV)
verwiesen.

Der humose Oberboden ist von allen Flachen fir den Baustellenbetrieb abzuschieben
und bis zum Wiedereinbau oder bis zum Abtransport ordnungsgeman seitlich zu la-
gern. Die Lagerung von Ober- und Unterbdden hat gemas DIN 18915 zu erfolgen.
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4.6

4.7

Bodenfunde

Nach derzeitigem Kenntnisstand sind im Planungsgebiet keine Bodendenkmaler be-
kannt. Bei allen Bodeneingriffen muss jedoch prinzipiell mit archaologischen Funden
gerechnet werden. Die Eigentimer und Besitzer von Grundstlicken sowie Unterneh-
mer und Leiter, die Bodeneingriffe vornehmen, werden auf die gesetzlichen Vorschrif-
ten zum Auffinden von archaologischen Objekten nach Art. 8 des Denkmalschutzge-
setzes hingewiesen.

Eventuell zu Tage tretende Bodendenkmaéler (u. a. auffallige Bodenverfarbungen,
Holzreste, Mauern, Metallgegenstande, Steingerate, Scherben und Knochen) missen
unverzlglich, d. h. ohne schuldhaftes Zégern, der Unteren Denkmalschutzbehdrde
am Landratsamt oder direkt dem Bayerischen Landesamt fir Denkmalpflege mitge-
teilt werden.

Landwirtschaftliche Emissionen

Die Bauwerber werden darauf hingewiesen, dass sich auch bei ordnungsgemaBer
Bewirtschaftung der an das Baugebiet angrenzenden landwirtschaftlichen Grundstu-
cke unvermeidliche Geruchsentwicklungen bei der Ausbringung von Gille oder
Festmist sowie weitere typische landwirtschaftliche Emissionen (Staub, Larm, etc.)
ergeben kénnen. Diese sind von den zukunftigen Bewohnern des Baugebietes hinzu-
nehmen.

ausgefertigt:

Schernfeld, den

Stefan Bauer, 1. Blrgermeister
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